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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DPEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Riiro vé kinh té

Su phat trién ctia nén kinh té thuong duoc danh gia théng qua tdc d6 ting truong kinh té. su
bién dong vé lam phat, 13i suat hay ty gia hdi dodi... Cac yéu t6 nay c6 nhitng tac dong mang tinh
hé théng t6i nén kinh té. Su bién dong bat thuong ciia cac yéu td nay c6 thé gay ra nhitng rui ro cho
cac chu thé tham gia vao nén kinh té néi chung va Céng ty ¢d phin Thuong mai Ha Tay néi riéng.

1.1. Trién vong ting trwéng kinh té thé gigi

Theo nhan dinh ciia Quy Tién t& qubc t& (IMF), nén kinh té thé giéi nam 2016 s& dién bién
dudi ky vong va khoéng ddng déu. Nén kinh té toan ciu dang bi kim hdm béi nhing yéu t6 nhu
ning suat thip, dan s6 gia, nhing trién vong chua rd rang tir viée M¥ nang lai suét va sy ching lai
cua nén kinh té 16n thir hai thé gidi 12 Trung Qudc. Nhitng bién dong cua nén kinh té thé gi6i nay
duoc cho s& anh hudng nhiéu téi cac thi trudng tién té, hang héa trong nam 2016.

IMF di ha muc du bdo ting trudng ctia My, nén kinh t& du tau thé gidi, tir 2,2% xudng
con 1,6% nam 2016 va nhan dinh nam 2017 cling chi dat muc tang truong 1a 1,8%, cho rﬁng kinh
té My dd dé mat phan nao dong luc c6 duge trong vai nam qua, khi nganh dau mé giam sut, dau tu
doanh nghiép yéu va du trit hing ctia doanh nghiép trong tinh trang du kéo dai.

Thé gi6i sap bude sang nam 2017 trong béi canh nén kinh té toan cu dang c6 nhitng ddu
hiéu phuc hdi kha quan sau khi trdi qua giai doan khé khan, trdi sut hdi ddu ndm 2016. Cac nén
kinh té 16n da dan 14y lai dugc da ting trudng ma déng k& nhét 13 kinh té M§ dat téc do ting GDP
1én t&i 3,2% trong quy III/2016 va thi trudong tiép tuc c¢6 nhitng phan ung tich cuc sau khi 6ng
Donald Trump déc ctr Téng thong.

Nam 2017 duge du bdo s& 1a My véi muc taing GDP khoang 2,2% khi chinh quyén cua
Téng thong déc cir Donald Trump thuc thi cdc chinh sach bao hé kinh té, tang chi cho co so ha
tAng, giam thué va ndi 1ong cac quy dinh kiém soat cac doanh nghiép dé tao diéu kién thuc déy
kinh té.

Du bdo tang truéng GDP ctia EU va Vuong quéc Anh nim 2017 s& kha quan hon nim
2016 khi nhiing lo ngai vé tac dong tidu cuc tir Brexit dd giam bét. Bdi vdi cac nén kinh té 16n méi
néi, dy bdo GDP cua Trung Quéc vén 6n dinh & mic trén 6,5%, tang truong ctia Nga va An D6 s&
suy giam nhe, trong khi sy phuc hdi cua kinh té Brazil phu thuéc nhiéu vao tinh hinh chinh tri ndi
b6 dang c6 nhidu bién dong tai quéc gia Nam MY nay.

Pén thang 3/2017, tang truong GDP toan cau dat 3,3%, béng muc du bdo dua ra hoi thang
11/2016 va cao hon mitc ting 3% ctia nim 2016 - muc ting trudng thap nhit ké tir ndm 2009.
Trong d6, Hoa Ky 2,4% va 2,8%; Trung Quéc la 6,5% va 6,3%; Nhat Ban 1a 1,2% va 0,8%. (Theo
Béo céo trién vong kinh té cia OECD ngay 07/3)

Bén canh d6, Cuc Du trit Lién bang Hoa Ky - FED quyét dinh ting 13i suét co ban thém
0,25 diém phan tram 1én 0,75 - 1%, ngay 15/03/2017, 14n ting th& 2 trong 3 thang qua do: Téng
truong kinh t€ 6n dinh; thi truong viéc lam phat trién manh va ty 1¢ lam phat dang tiém can muc
tiéu 2%. Quyét dinh trén thé hién nd luc 16n ctia FED nhdm dua chinh séch tién té cia Hoa Ky tro
lai mitc cén bang hon sau gan mét thap ky néi 1ong nham hd tro nén kinh t& phuc hdi sau khung
hoang tai chinh nam 2007 - 2008.
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Theo nhén dinh cia Quy Tién t&é Qudc té (IMF), tc do tang trudng kinh té toan ciu trong
ngén han sé& tang 1én do trién vong tang trudng tai cic nén kinh té phat trién nhu Hoa Ky, Nhat Ban
va chau Au duoc cdi thién dang ké, trong khi cac nén kinh té méi ndi van 1a dong luc chinh gitp
thiic ddy va cing ¢b trién vong ting tredng kinh té toan cau. Tuy nhién, da ting truong niy c6 thé
bi de doa bdi chinh sach hudng noi tai mot s6 quéc gia va didu kién tai chinh toan ciu ngay cang
that chat. Do d6, IMF kéu goi cdc nudce thanh vién thudc Nhém 20 nén kinh té phat trién va méi
noi hang dau thé gidi (G20) duy tri khung thwong mai da phuong céi mé, hoan tit cac cai cach tai
chinh va ctng c6 cdu tric tai chinh quéc té.

1.2. Téc dd ting truéng kinh té Viét Nam

Tdc d6 tang trudng kinh t& 1a mot trong nhitng nhan t6 quan trong anh hudng dén téc d6
tang truong ctia hdu hét cac nganh, linh vuc cta nén kinh té. Tang trudng kinh té n6i chung s& 1am
tang nhu cau tiéu dung xa hoi, thic ddy su gia ting cla san luong cong nghi€p va gitp cho céac
doanh nghiép m¢ rong thi truong tiéu thyu san phim ctia minh. Nhitng nam tré lai day, nén kinh té
Viét Nam ludn duy tri tbe d6 ting truéng ¢ mirc cao va bn dinh so v6i céc nude trong khu vuc va
trén thé gi6i.

Sau khi chinh thirc gia nhap T6 chitc Thuong mai Thé giGi (WTO) ngay 11/01/2007, nén
kinh té Viét Nam ngay cang hoi nhap siu véi nén kinh té thé gii. Su phat trién ctia nén kinh té
Viét Nam ngay cang gin két chat chd véi xu thé phat trién chung cua thé giéi. Gia nhap WTO dong
nghia vdi viéc hoat dong Xuét nhép khéu cua Viét Nam s€ khong bi bé hep trong céc hi€p dinh
song phuong va khu vuc ma s€& co thi truong toan cau. Vé nhap khéu, v&i tu cach 13 thanh vién cua
WTO, Viét Nam s€ c6 co hdi nhap khéu hang héa co chét lugng va gia ca canh tranh, do dé nguoi
Viét Nam s€ ¢6 101 trong viéc tiéu dung. Viéc nhép khau hang héa dién ra d& dang s€ lam cho hoat
dong san xuit kinh doanh thuén loi dbi véi cac doanh nghiép phai nhap khau céng nghé va nguyén
liéu dau vao cling nhu cac doanh nghiép Xuét nhap khéu, thuong mai.

Hinh 1: Téc d¢ ting trudng kinh té Viét Nam qua cdc nim

i 6,74% 6.70%
% ° . 6.40%

4% : I . ; - S 7
2012 2013 2014 2015 2016 2017F  2018F

—Ti 18 tang tredng GDP hang ndm

(Nguon: Ngdn hang Thé gidi, Bloomberg, Asian Development Bank)

V& trién vong kinh té vi md Viét Nam nam 2017, Ngén hang Thé 2161 tai Viét Nam (WB)
duw bdo trién vong tang truong cua Viét Nam duge danh gia 1a tich cyc trong trung han, mrc tang
truong GDP du kién s& cai thién 1én muc 6,7% trong 2017 va 2018 nho san xut ndng nghiép duoc
phuc hdi va trién vong kinh té toan cau tiép tuc cai thién.
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Theo phén tich cia WB, m6 hinh ting truéng kinh té hién nay dang phai déi mat nhing han
ché co cdu ngay cang 16n. Tang trudng kinh t€ da tré nén qua phu thude vao tich lity cac yéu td san
xudt (von, tai nguyén va lugng lao dong ky ning thap), cling nhu cac bién phap kich thich kinh té
vi m6 (céc chinh sach ndi 16ng tai khoa va tin dung) trong khi déng gop cua ting trudng ning suat
(tdng ning suét cac yéu td - TEP) dang giam xudng.

Nhén thie duoc tim quan trong, Quéc hé1i da thong qua quyét dinh tai co cAu nén kinh té
giai doan 2016-2020, bao gdm tiép tuc cai cach nhim nang cao 6n dinh cho hé théng ngén hang va
xdy dung cdc thi truong vbn sdu hon, cai thién hiéu suit cua khu vuc DNNN, tang cuong dau tu
cdng va tao thuan loi cho mot khu vyc tu nhan nang déng hon va nang suit hon.

Bén canh d6, kinh té toan cau tiép tuc suy trdn va vién canh vé hiép dinh TPP dang nhat dan
¢6 thé anh huong dén trién vong tang trudng cia Viét Nam thong qua cac kénh thwong mai va déu
tu. Trong khi d6, tinh hinh thi truong tai chinh toan ciu chua khdi siic va vién canh tang lai suét do
du béo vé that chat chinh sach tién t¢ tai My cling lam déy 1én mot sb quan ngai, khi Viét Nam
dang c6 du kién tiép can thi truong qudc té dé dap tmg mot sb nhu ciu huy d6ng vbn cho ngan
sach.

Theo nhéan dinh dén thang 3/2017, nén kinh té Viét Nam c6 thé tiép tuc duy tri khd ning
tang trudng 6 - 6,5% trong nam 2017. Tuy nhién, kinh té thé gi6i thay d6i c6 thé téc dong bat loi
cho kinh té Viét Nam trong nam 2017 va nhiing nam tiép theo: (i) Do co gidn cua cau nhép khau
theo thu nhdp da giam manh tai hau hét cac nén kinh t¢ APEC va trén toan cau, dac biét tai cac
nudce phét trién; (i) Xu hudng bao hd thuong mai phi thué quan ting manh, dat ra thach thirc 16n
cho céc nude xuat khau, trong d6 ¢ Viét Nam.

1.3. Lai suit

D6i v6i mot doanh nghiép, rui ro 131 sudt 13 rai ro khi chi phi trd 1ai vay cia doanh nghiép
cao hon kha nang tao ra loi nhuan ctia doanh nghiép va mirc do rii ro vé 1i suét ciing khac nhau
gifta cdc nganh véi nhau tiy theo co ciu no vay ciia cdc nganh do.

Chinh séach thit chat tién t¢ dugc thuc hién xuyén subt trong nam 2011 nhim déi phé véi
lam phat. Thuc té trong thoi gian do, mc lai suét trén thi trudng & mc cao va bién dong manh.
Vi muc 1ai suit vay tir 20 — 25%/nim da gay khoé khan 16n cho cac doanh nghiép trong viéc huy
dong vén dap trng nhu cau kinh doanh. Trén thi trudong dan cu va td chuc kinh té, hién tuong canh
tranh huy doéng vén gitta cac ngdn hang va vuot tran 13i suét dién ra phd bién trong 8 thdng diu
nam. Tuy nhién, ngay sau khi Ngan hang nha nuéc yéu cau cdc Ngan hang thuc hién nghiém tran
1i sut va xtr phat cac t& chtc vi pham, i sut huy déng da giam vé gin mtc mic 14%.

Trong nam 2015, mit bang 1ai suét, ca 1ai suét huy déng va i suét cho vay, giam tur 0,2%—
0,5%. Du khéng dat dugc nhu ky vong d4u nim cua Ngén hang Nha nudc Viét Nam nhung mat
bang 14i sudt nay ciing d hd tro tich cuc cho hoat dong san xuét kinh doanh ma vén git duoc tinh
4n dinh cua thi truong tién té. Theo d6, muc 13i sudt cho vay déng Viét Nam ngén han tai thoi diém
cudi nam 2015 1a tir 7% — 9%/nim va ky han trung han 1 tir 9,3% -11%/nam. Mc lai suat cho vay
ctia mot sb chuong trinh uu tién giam nhe xuéng khoang 6,5% — 6,6%/nam. Bén canh d6, mét be‘“lng
1ai sudt lién ngan hang twong ddi 6n dinh trong nam vira qua. Lai suit ky han ngin (tir dudi 1
thdng) ¢6 xu huéng giam nhe, trong khi 13i suit ky han dai hon (tir trén 3 thdng) c6 xu hudng tang
nhe. Néu nhu thanh khoan trong nam 2014 1a rat ddi dao thi thanh khoan hé théng nam nay c6
chiéu huéng giam nhe, thé hién qua hién tuong 13i suét lién ngan hang trong ngin han d6i lic bién
dong manh. Pay la hé qua tt yéu cua ap luc ty gia Xuét hién véi cuong d6 manh.
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Nim 2016, mat bang 1ai sudt huy dong tang nhe so v&i nam 2015 khoang vai chuc diém co
ban tiiy timg ky han tir ngén dén trung va dai han, trong d6 c6 hai dot diéu chinh twong d6i rd vao
quy I va cudi quy IV. Pén cubi nim 2016, 1ai suat huy dong céc ky han ngén dudi 6 thang phd bién
trong khodng 4,3% - 5,5%/nam, tir 6 thang dén dudi 12 thang trong khoang 5,3% - 7%/nam, tir 12
thang trd 1én trong khoang 6,5% - 8%/nam.

Cung vé6i dot diéu chinh tang nhe 13i suit vao cudi quy IV, mit bang l4i sudt huy dong con
chiu thém é&p lyc tir viéc ty gia néng 1én sau bau cir M§ va quyét dinh tang lai suét trong thang 12
ctia FED va yéu t6 mua vu véi viée tang truong tin dung gia téc vé cubi nam cling nhu nhu cu
dam bao thanh khoan ctia cac ngan hang xung quanh thoi diém cudi nam duong lich va Tét
Nguyén déan.

Nam 2017, tinh hinh lam phét duoc du dodn ndm trong tAm kiém soét cua Chinh phu va ky
vong vé nguén cung ngoai t& & murc on dinh. Do vay, mat béng 141 sudt duoc du bdo s& tuong d6i
6n dinh va chi bién déng nhe quanh muc cudi nam 2016, mtc tang néu c6 s& khong qua 50 diém
co ban (0,5%) va trin 1ai sudt 5,5%/nim ddi voi cac ky han ngén dudi 06 thang nhidu kha nang sé
dugc dam bao.

Tinh dén thoi diém 31/03/2017, ng phai tra ciia Cong ty 1a 223,7 ty ddng, trong d6 no vay
14 90,2 ty ddng (B4o cdo tai chinh tai ngay 31/03/2017 do cong ty lap cua Cong ty).

1.4. Lam phat

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién vé6i hién tugng lam phét trong nén
kinh té. Theo nhitng s6 liéu duoc cong b, trong nhitng nam gin day Viét Nam dang ding trudc
strc ép gia tang lam phat. Tuy nhién, bat dau ti nam 2014, @ én dinh nén kinh té, chinh phu Viét
Nam dat muc tiéu kiém soét lam phat & mirc 4,0%.

Hinh 2: Lam phat Viét Nam qua cac nam 2000 — 2018F

10% - 9,10%
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0% -+ ; n— | : -

2012 2013 2014 2015 2016  2017F

4,70%  450% 4.90%

T i

2018F
——Ti I¢ lam phat qua cac ndm

(Nguon: Ngdn hang Thé gidi, Bloomberg, Asian Development Bank)

Trong qué trinh phét trién kinh t& 2000 - 2007, chinh phti Viét Nam muén thiic day nén
kinh té. Do d6, lam phéat & Viét Nam xdy ra v6i xu huéng tang va bién dong véi bién do kha 16n
gép phan tao ra nhitng bién dong bt thudng cua gid ca nguyén nhién vt liéu déu vao, anh huong
truc tiép dén doanh thu va loi nhuan ctia doanh nghiép.

Khiing hoang tai chinh dan dén sy suy thodi trong nganh ngén hang vao giai doan 2008 —
2010. Chinh phu d néi 16ng chinh séch tai khéa va chinh sach tién té d& d6i dAu véi nhitng van dé
kinh té trong giai doan 2011 — 2013. Tir nam 2012, ty 1& lam phét duogc kiém soat voi muc ting

8
VletlnBankSCQ

SlA

: Gk




BAN CAO BACH ﬂ! |||‘|

Frakay Teading

6,8%, bang 1/3 so v6i mirc tang cua nam 2011, hoan thanh chi ti€u dudi 10% ctia nam 2012 ma
Chinh phu da dat ra tir ddu ndm. Két thic nam 2013, cac diéu kién kinh t& vi mé cua Viét Nam da
6n dinh hon so véi thoi ky bét 6n ddu ndm 2012. Lam phat ndm 2013 dugc kiém ché, chi sb gia
tiéu dung (CPI) thang 12/2013 tang 6,0%, thip nhat trong 10 nam qua dat muc tiéu dé ra 1a khoang
8% so v6i nim 2012. Bit dau tir nam 2014, dé 6n dinh nén kinh té, chinh pha Viét Nam dt muc
tiéu kiém soat lam phéat & mirc 5,0%. Tuy nhién, sang nam 2015, lam phat ghi nhén thap nhat trong
15 ndm qua, nguyén nhan chinh 1a do chi phi diy giam. Cu thé, ngudn cung vé luong thuc, thuc
phdm trong nude ddi dao, ciing vdi su canh tranh véi cdc nude da khién chi sb gia nhém luong
thuc ndm 2015 giam 1,24% so v&i cubi ndm trude. Gia nhién lidu trén thi trudng thé gidi gan day
giam manh, dic biét 1a gia dau cing khién nhém hang "nha & va vat liéu xdy dung” va “giao
théng” nam 2015 l4n luot giam 1,62% va 11,92%, so v6i ndm trude, trong d6 riéng gi4 xang dau
giam gin 25% gbp phéan giam CPI chung 0,9%. Ngoai ra viéc CPI giam con do nguyén chu quan tur
viée cit giam chi tiéu ciia ngudi dan.

Theo sb liéu cua Téng cuc Théng ké Viét Nam, lam phat cd ndam 2016 la 4,74% dat muc
tidu dudi 5% theo Nghi Quyét qudc hoi dé ra. Thach thirc didu hanh tién té co ban dn dinh. Lam
phat trong cdc nam tdi du dodn sé€ tang ¢ muc vua phai trong nam t6i do gid hang hoa va nhién liéu
dan hoi phuc.

Lam phit thang 02/2017 tang 0,69% so v6i dau nam nhung tang to1 5,02% so voi cung ky
nam trude. Nguyén nhin chi yéu do gia nhém giao théng ting 9,97%so véi cing kydo gia xang
dau thang 1/2017 ting manh so v&i nam trudce (tdng khoang 13% so cung ky); va cling do chiu tac
dong mot phén cua viéc tang gia dich vu y té, gido duc theo 19 trinh tai mot sb tinh, thanh(gia dich
vu y té va gido duc tang 1an lugt 57,21% va 10,07% so véi cung ky 2016).

Tuy nhién, lam phat co ban van duy tri & mic 6n dinh (thang 2/2017 ting 1,51% so vdi
cung ky). Dy doan ndm 2017 lam phat s€ tdng ¢ muc vua phai (vao khoang 4-4,5%) do gid hang
héa va nhién liéu dan hoi phuc, nhung van hoan toan nam trong tam kiém so4t ciia Chinh phu.

1.5. Ty gia

La rui ro xdy ra khi cac giao dich kinh té dwoc thyc hién bang ngoai té va ty gia hdi dodi
bién dong theo hudng bét loi cho doanh nghiép.

Nim 2016 1a nam day bién dong véi ddng d6 la M¥ do tic dong truc tiép clia vide Vuong
quc Anh roi khoi Lién minh Chau Au EU (Brexit), viéc 6ng Donald Trump tré thanh Théng
théng M§ va FED tang 131 sudt trong thang 12, di kém 16 trinh ting 1ai suét t6i 4 14n trong nam
2017, dan t&i gia USD ting trén thi trudng thé gidi.

Xét vé yéu t5 vi mo, Viét Nam duoc du bao sé tiép tuc 1a diém sang thu hut vén dau tu
nudc ngoai. Bén canh d6, nam 2017 dugc du doan 14 nam s6i dong cho cac doanh nghiép Nha
nuée thuc hién thoai vdn, cd ph?m hoa,... la co s& dem lai nguén thu ngoai t€ 1én cho Viét Nam. Do
doé VCBS du doan, ty gia USD/VND sé ting 2 - 4% trong nam 2017.

Pén thang 3/2017, FED da ting lai suét co ban ddng USD lan th hai trong vong ba thang
qua s€ ¢ tac dong manh dén nén kinh té Viét Nam:
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- Khi déng USD tang gia khién ty gia trong nudc bi diéu chinh, c6 thé tao ra lan séng diu
co va gy 4p luc 1én ty gid chinh thirc; dong thoi gia hang hoa xudt khau cua Viét Nam sang Hoa
Ky va céc thi truong khéc, trong d6 ¢6 chau Au, s& tang 1én.

- Dong vén dau tu nude ngoai vao Viét Nam ¢6 su thay d6i theo huéng c6 loi cho cdc nha
dau tu nudce ngoai khi dau tu vao Viét Nam va bét loi khi rat vén khoi thi truong Viét Nam néu
d6ng USD tang gia.

2. Riiro vé luit phap

Hé thdng van ban phap luat didu chinh hoat dong san xudt kinh doanh cua doanh nghiép 1a
hanh lang phdp ly cho céc doanh nghiép trong moi hoat ddng cua minh.

Coéng ty c6 phan Thuong mai Ha Ty hoat dong theo mo6 hinh Céng ty c¢b phan, moi hoat
dong cua Cong ty duge diéu chinh béi hé théng van ban quy pham phap luat bao gdm: Luét doanh
nghiép, Luat Ching khoan, cac vin ban phdp luat va cac thong tu huéng dan lién quan.Ludt va cac
van ban dudi luat trong linh vuc nay dang trong qud trinh hoan thién, sw thay dbi vé mat chinh sach
luén 6 thé xay ra s& {t nhiéu anh huéng dén hoat déng quén tri, kinh doanh ctia Cong ty.

Pé kiém so4t rii ro vé mat luat phép, Cong ty luén luén cap nhat nhiing thay ddi trong méi
truong ludt phap lién quan dén hoat dong cua Cong ty, tir 6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh
phu hop.

3. Ruiiro dic thu
3.1. Rii ro dac thu nganh

Hoat dong cia Cong ty lién quan dén linh vuc xay dung va kinh doanh bat dong san, Cong

ty phai chiu mot s rui ro dac thu ctiia nganh nhu sau:

e Riii ro vé thi truwong: Dic thu cua cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bét dong
san 1a nhu cau vén 16n, thoi gian thi cong céc dy an, céng trinh thudng kéo dai nén cha dau tu phai
duy tri hé s6 no cao va thoi gian chiém dung vbn vay dai. Nhu vay, Cong ty trong vai tro 1a chu
dau tu c6 thé phai d6i mat voi rui ro 13i suét va rii ro thanh khoan, Nhitng d3c thli ctia nganh c6 thé
s€ gdy ra rui ro giam kha ning thanh todn va gidm loi nhuan du kién ctia Cong ty. Chinh vi vay,
Ban lanh dao Cong ty ludn sau sat tinh hinh hoat déng ctia Cong ty, dam bao cac du 4n hoan thanh
theo dung tién d6 dé kip thoi dua ngudn cung cic du 4n dén vé6i khich hang tao dong tién 6n dinh
cho Céng ty.

e Riii ro vé thanh todn: Trong nganh x4y dung, viéc thu hdi vén 1a mot vin dé phure tap,
dac biét la trong tinh hinh kinh té nhiéu khé khan nhu hién nay. C6 nhidu nguyén nhan cho van dé
cham thanh toan nhu chu dau tu khong huy déng duoc ngudn vén hoic khoé giai ngin ngudn von
vay, san pham x4y dung dén dung khong ban dugc, hay mot s6 cha dau tu ¢d tinh kéo dai thoi han
thanh toan dé chiém dung vén ctia nha thiu. Ngoai ra, gid ca nguyén vat liéu thay doi hay ngudn
nhan céng khéng 6n dinh, ddn dén chu dau tu phai nhiéu lan diéu chinh gia cong trinh va phai kéo
dai thoi gian hoan tét cdc thi tuc phép 1y c6 lién quan. Pidu d6 anh huéng truc tiép dén tién do
thuc hién céc du an va két qua kinh doanh cta Coéng ty.
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o Riii ro dén bui, gidgi phéng mdt bang: Ciing nhu céc doanh nghiép kinh doanh trong linh
vuc bit dong san, Cong ty phai d6i mat véi van dé nan giai 1a viée giai phéng mat bang (ca vé chi
phi va thoi gian). Trén thuc t€, nhu cdu vé dit xdy dung d6 thi, van phong, nha ¢... ngay cang gia
tang trong khi quy dat lai rat han ché. Hién nay phan 16n dét quy hoach cho cac du 4n khu dd thi
déu 1a dat dang duoc st dung, vi vay cong tac giai phong mit bang tai cac khu vuce nay thudng rat
phtrc tap. Mat khac, khung gia dén bu, bdi thuong dat theo quy dinh cuia Nha nudc khong 6n dinh.
Diéu nay gy khé khan cho cong tac gidi phong mit bang, anh huéng dén tién do thi cong du én
cling nhu tac dong truc tiép dén chi phi diu tu cta doanh nghiép.

Tuy nhién, cac dw 4n ma Céng ty ¢d phdn Thuong mai Ha Tay dang trién khai déu da va
dang duoc thi cong va dua vao sir dung véi ddy du hd so phap 1y. Do d6 rui ro vé& dén bu, giai
phdéng mat béng hién it a&nh hudng dén viéc thuc hién du 4n cling nhu hoat ddng san xuét kinh
doanh cta Cong ty.

e Riii ro vé nguyén vit liéu: Cong ty hién ciing d6i mat v6i rii ro vé su bién dong gia ca
thi truong va ngudn cung cip nguyén vt liéu khong 6n dinh. Tinh hinh bién dong gia ca va ngudn
cung cép cac nguyén liéu dau vao quan trong cia Cong ty nhw xang dau, sat thép, cat, dd, soi, xi
mang, ... déu anh huéng truc tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty. Cong ty ludn cé
ké hoach dai han va ky két cac hop ddng véi cac nha cung cip nguyén vat liéu dé giam thiéu kha
ning bién dong gi4 ca nguyén vit liéu dau vao.

e Riii ro canh tranh: Nganh kinh doanh bt dong san 14 nganh c6 tiém ning phit trién rét
16n nén ngay cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh vuc nay. dong thoi viée tham gia vao
thi truong bét ddng san cua cac t6 chitc nude ngoai co tiém luc manh vé tai chinh, cong nghé, quan
ly va nhén luc din dén sy canh tranh gilta cdc doanh nghiép ngdy cang gay gat.

4.  Riiiro vé thi truong ching khoan

Sau khi dugc chip thuan niém yét, cb phiéu cia Coéng ty Cb phan Thuong mai Ha Ty s&
chinh thirc giao dich va gia cb phiéu s& dugc xac dinh dwa theo cung va ciu thi truong. Gid cd
phiéu sau khi niém yét cua Cong ty s€ chiu anh hudng tir tinh hinh chung ctia Thi trudng ching
khoan Viét Nam.

5. Riii ro vé thanh khoan

Théng tu s6 36/2014/TT-NHNN ban hanh ngay 20/11/2014 ¢6 hi€u luc ngay 01/02/2015 da
c6 nhitng tac dong truc tiép va gian tiép déi véi thi trudng ching khoan. Piéu 14 thong tu 36 quy
dinh, tin dung cho vay dau tu ¢d phiéu khong duge vugt qua 5% vbn diéu 18 cua td chuc tin dung
(giam tir mtc 20%) va cac to chirc tin dung chi dwoc cho vay dau tu chung khoan khi dap ung
dwoc ddy du ty 1é an toan hoat dong va ty 16 no x4u dudi 3%. Nhitng quy dinh mdi nay da anh
huong dén ngudn cung tién cua thi truong ching khodan, hoat dong giao dich ky quy cua cac Coéng
ty Chimg khoan, tim ly nha dau tu lo ngai, din dén thi truong mét thanh khoan anh huéng téi toan

ma ching khoan dang giao dich va cac cdng ty chuan bi niém yét 1én san.
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6. Ruiro khac

Céc i ro bat kha khang nhu déng dét, thién tai, bdo 1di, hoa hoan, chién tranh, dich bénh,
khiing bb... déu it nhidu gy anh huéng dén hoat dong ctia Cong ty. Bio 16n, hoa hoan, dong dit c6
thé gy anh hudng dén céc cong trinh xdy dung nhu lam cham tién d6 hodc gay thiét hai (phé huy
mot phén hodc toan bd) cong trinh.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Té chirc niém yét - Cong ty cb phin Thwong mai Ha Tay

Ong: Pao Viin Chién Chtte vy: Chu tich HPQT kiém Téng Gidm d6c Cong ty
Ong: Nguyén Ngoc Hai Chirc vu: Q. K& toan trudng

Ong: Nguyén Vin Thang Chtre vu: Trudng ban Kiém soat

Chiing t6i dam bao rang céc thong tin va s lidu trong Ban cdo bach nay la phu hop vdi

thuc té ma ching t6i dugc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop 1yva da duoc kiém toan.
2. Té chire tu van

Ong: Chu Manh Hién Chic vu: Giam ddc Khdi Tu vn Tai chinh Doanh nghiép

(Theo gidy Uy quyén sé 17B/UQ-CKCTOI ngay 16/06/2016 cia Téng Gidm déc Céng ty
Cé phan Chitng khodn Ngdn hang Cong thuong Viét Nam)

Béan céo bach nay 1a mét phan cua hd so dang ky niém yét do Céng ty C6 phan Chuing
khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam tham gia lap trén co s¢ hop ddng tu vin niém yét s6
01/2016/TVNY/CKCTO7-TMHT ky ngay 04/01/2016 véi Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay.
Chung t61 dam bao réng viéc phan tich, danh gid va lua chon ngén tir trén Ban cdo bach nay da
duoc thyc hién mét cach hop 1y va cin trong dua trén co so cac thong tin va ) liéu do Cong ty Cb
phén Thwong mai Ha T4y cung cép.
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III.CAC KHAI NIEM
Tir, nhom tir
Céng ty/ TH chitc niém yét/HTT

T6 chuc tu van/VietinBankSc

Dién giai
Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

Cong ty C6 phan Ching khoan Ngén hang Coéng thuong
Viét Nam

HDQT H6i dong Quan tri

bKKD bang ky kinh doanh

PHDPCP Pai hoi ddng cb dong

CTCP Cong ty cb phan

SGDCK S¢ Giao dich Chung khoan

CMND Chtrng minh nhén dén

CBCNV Cén b cong nhan vién

bKKD bang ky kinh doanh

DKDN Dang ky doanh nghiép

TNHH Trach nhiém hitu han

DN Doanh nghiép

DTT Doanh thu thuan

KTT Ké toan truéng

BCTC Béo cdo tai chinh

BKS Ban kiém soét

CP C6 phan

WB Ngan hang Thé Gi6i

ADB Ngan hang Phat trién Chau A

ODA HO tro phét trién chinh thirc
VletlnBankScQ &
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1. Giéi thiu chung vé t6 chirc niém yét

Tén Cong ty

Tén giao dich qudc té
Tén viét tat

Tru sé& chinh

bién thoai

Fax

Website

Logo

Gidy CNDKKD

Vén diéu 1€ hién tai
Vén thuc gép hién tai
Tai khoan ngén hang
Noi moé

Thoi diém tré thanh
Cong ty dai chung

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

. HA TAY TRADING JOINT STOCK COMPANY

CONG TY CO PHAN THUGNG MAI HA TAY

S6 7 Tréan Phu, Phuong Vén Quan, Quian Ha Pong, TP.Ha Noi.
04 3354 7252

04 3354 3224

http://thuongmaihatay.vn

S6 0500443384 do So ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Néi
cp 1an dau ngay 23/10/2003 (sb cii 0303000111), thay di 1an
thr 14 ngay 01/03/2016

200.000.000.000 (Hai tram ty ddng)
200.000.000.000 (Hai tram ty dong)
0031100005855007

: Ngén hang TMCP Phuong Pong Chi nhanh Ha Noi

15/09/2016

4 Nganh nghé kinh doanh chinh

> Pau tu — Xay dung:

—  Kinh doanh bét ddng sdn, nha o, cho thué nha, van phong;

—  Kinh doanh dich vu quén ly toa nha, khai thac dich vu trong giit xe;

— Xay dung cdc cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thity loi;

—  Trang tri ndi th?it, ngoai thét cong trinh;

—  Khai thac d4, cat soi, dat sét;

— San xuat voi, xi mang, thach cao;

— San xuat céc loai vat li€u x4y dung;

— San xudt bé téng va céc san pham tr xi mang va thach cao;
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—  Thiét ké cac cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép.

» Kinh doanh thuwong mai:

—  Kinh doanh vat liéu xdy dung, xang, dau, gas, vt liéu chat d6t khéc;
— Van tai hanh khach duong bg;

— Kinh doanh cdc mat hang kim khi, dién may, hang cong nghé phém, ndng san, hai

san, thuc phém, luong thuc, ruou, bia nudc giai khat;
—  Dich vu khéch san, an uéng, vui chot, giai tri;
— Dai ly mua, ban, stra chita 6t6 xe may;
—  Xuét nhap khiu hang héa, vat liéu xay dung...
1.2. Qua trinh hinh thanh, phat trién

Coéng ty ¢b phan Thuong mai Ha T4y tién than 1a Cong ty vat liéu Dién may va Chét
a6t Ha Tay truc thuéc UBND tinh Ha Tay, dugc thanh ldp theo Quyét dinh cua UBND tinh
Ha Tay nam 1958. Trong qué trinh hinh thanh va phat trién Céng ty da thay d6i phuong
thirc kinh doanh cho phut hop va chuyén sang cong ty c6 phan theo quyét dinh ciia UBND
tinh Ha T4y da ban hanh Quyét dinh s6 1909/QD-UB vé viéc chuyén ddi Doanh nghiép Nha
nuée “Céng ty Vat liéu dién méay va chit d¢6t Ha Tay” thanh Cong ty C6 phin Thuwong mai
Ha Tay ngay 28/03/2003. Cong ty da thuc hién c6 phan héa va duge S¢ Ké hoach va Déu tu
Thanh phé Ha Néi cdp Gidy ching nhén ding ky kinh doanh 1in dau hoat ddng theo md
hinh céng ty ¢6 phan s6 0303000111 ngay 23/10/2003 v6i mic vén didu 16 ban déu 1a 2 ty
dong.

Céng ty C6 phan Thuong mai Ha T4y dwoc thanh l4p trén co sé chuyén ddi tr ¢b phan
héa doanh nghiép 100% vén nha nude véi vén didu 16 ban dau 1a 2 (hai) ty ddng. Trong qué
trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty co cac dot tang von diéu 1€ nhu sau:

Ngay 11/01/2008, Céng ty dugc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cdp Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan 5 vé6i s vén didu 18 14 10 ty ddng theo hinh
thitc phét hanh ting vén cho ¢é dong hién hiru;

Ngay 28/02/2008, PHDCD Céng ty quyét dinh ting vén theo Nghi quyét sé 28.02/NQ-
DHDCD vé viéc phat hanh tang von diéu 18 tir 10 ty 1én 50 ty ddng cho ¢ dong hién hitu.
Dén ngay 14/11/2008, Cong ty da duoc Sé Ké hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cip Gidy
chimg nhan ding ky doanh nghiép thay doi lan 6 véi s6 von didu 18 1a 50 ty ddng (ma sb
DN: 0500443384);

Ngay 29/04/2015, PHDPCP Céng ty quyét dinh ting vén theo Nghi quyét s6 29.04/NQ-
DHDCDP vé viéc phat hanh ting vén didu 16 tir 50 ty 1én 200 ty ddng cho ¢ déng hién hitu.
Pén ngay 01/03/2016, Cong ty da duoc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp Gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép thay d6i 1an 14 véi sé vén didu 16 1a 200 ty ddng va ménh
gia 10.000 dong/cd phan (mé sé doanh nghiép: 0500443384);

VletlnBankScQ
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Moty Iratllnu

2. Co ciu t6 chirc cong ty

Coéng ty Co6 phan Thwong mai Ha Tay ¢6 co cau td chirc nhu sau:

Ban Kiém soat

Hinh 3: Co cau to chire cia CTCP Thwong mai Ha Tay

Dai hi ddng cb dong i

Hoi dong quan tri

Tong Giam déc

Phé6 Tong Giam ddc

!

| Phing Phong | Phong Phong | | Phong || Ban : A
B B o ; = 1 ' Quén ly Giao dich |
2 To chuc Keé hoach | Kinh Tai chinh | | Pau tw & | g cdc Dy 4n BAt dong |
. hanh . ky thuat | | doanh Ké toan | | phat trién | | ' G ne
~ chinh ; ‘ ' : Duw an i ’5

- L3 |

3. Co ciu b may quan ly cia cong ty

(Nguén: Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay)

Coéng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay thiét 1ap co cdu td chic va bo mdy quan ly phu hop véi
ddc diém tinh hinh kinh doanh theo mé hinh cong ty ¢6 phan trén co s tuan thi Didu 18 td chirc
va hoat dong cua Cong ty, tudn thu quy dinh cta Luét doanh nghiép va quy dinh cua phap luat c6
lién quan. T6 chirc bé may quan ly hién tai cia Cong ty bao gdm:

Dai hoi dong cb dong

- Ho1 dong quan tri

- Ban kiém soét

- Ban Tong Gidm doc

- Céc phong ban chirc nang va San giao dich bat dong san.

thmBankScQ
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Fotavy Trading

3.1. Dai hoi dong ¢ dong

Dai hoi dong cb dong (“PHDCD”) 1a co quan cé tham quyén cao nhét cta Cong ty. bai héi
dong cb dong thuong nién dugc t6 chirc mdi nam mdot (01) 14n. Dai hoi ddng cb déng phai hop
thuong nién trong thdi han bon (04) thang, ké tix ngay két thic nam tai chinh. Theo dé nghi cua
Hoi dong quan tri, Co quan ding ky kinh doanh c6 thé gia han, nhung khéng qua sau (06) thang
ké tlr ngay két thiic nam tai chinh.

3.2. Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri (“HPQT”) la co quan c6 day du quyén han dé thuc hién tit c4 cac quyén
nhén danh Cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé Pai hoi dong ¢ dong. Hoat dong kinh doanh
va cdc cong viéc ciia Cong ty phai chiu sy gidm sét va chi dao ctia Hoi ddng quan tri. Quyén va
nghia vu ctia Hoi déng qudn tri do ludt phap va Diéu 18 Cong ty va quyét dinh cua Pai hoi déng
c¢d déng quy dinh.

Sé lugng thanh vién H6i déng quan tri 1a ndm (05) nguoi.Nhiém ky ctia Hoi déng quan tri la
nam (05) nam. Nhiém ky cua thanh vién Hoi dong quan tri khong qua ndm (05) ndm; thanh vién
Hoi dong quan tri ¢6 thé duoc bau lai v6i sb nhiém ky khong han ché. Téng sb thanh vién Hoi
déng quan tri khong diéu hanh hodc thanh vién Hoi déng quan tr1 doc lap phai chiém it nhit mot
phan ba (1/3) tdng sb thanh vién Hoi dong quén tri.

Hoi déng quan tri hién tai cua Cong ty bao gom:

Ong Pao Van Chién Chu tich HDQT

Ong Nguyén Dtrc Dinh Thanh vién HDQT
Ba Lé Thi Xuyén Thanh vién HDQT
Ong Trén Van Cong Thanh vién HBQT
Ong Tran Pang Duy Thanh vién HPQT

3.3. Ban kiém soat

S6 lugng thanh vién Ban kiém soét cia Cong ty gdbm 03 (ba) thanh vién. Céc thanh vién Ban
kiém soat khong phai 12 nguoi trong bo phan ké toan, tai chinh cua Coéng ty va khong phai la
thanh vién hay nhén vién cua Cong ty kiém toan ddc 14p dang thuc hién viéc kiém todn béo cdo
tai chinh cia Céng ty. Ban kiém so4t phai c6 it nhat mot (01) thanh vién 13 ké toan vién hodc
kiém toan vién.

Céc thanh vién Ban kiém soat khéng phai la ngudi ¢6 lién quan véi céc thanh vién Hoi ddng
quan tri, Téng Gidm déc va cc cdn bd quan 1y khéc cua Cong ty. Ban kiém soét phai chi dinh
mdt (01) thanh vién 1am Trudéng ban. Trudong ban kiém soat phai 1a ké toan vién hodc kiém toan
vién chuyén nghiép va phai lam viéc chuyén trach tai Cong ty.

Ban Kiém soat hién tai ciia Cong ty bao gom:

)'\ i

T e R

NZ N

Ong Nguyén Vin Thing Trudng ban
Ba Nguyén Hdng Duyén Thanh vién
Ba Tran Thi Tuoi Thanh vién
™ 21
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3.4. Ban Tong giam dbc

Ban Téng Giam dbc hién tai cua Céng ty bao gom: Tong Giam dbc va Pho Tong Giam déc.
e Toéng Giam déc
+ Tbong Giam déc quén 1y va diéu hanh c4c hoat dong, cong viéc hang ngay cua Cong ty thude

thdm quyén cta Tdéng Giam déc duoc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é t6 chirc va hoat

dong ctia Cong ty.
+  Thuc hién cdc Nghi quyét va Quyét dinh cua HDPQT va Pai hoi dong c¢b d6ng, ké hoach

kinh doanh va ké hoach diu tu cia Cong ty da duoc Hoi dong quan tri va Dai hoi ddng cb dong
thong qua.

+ XAy dung cac Ké hoach kinh doanh dai han va Ké hoach kinh doanh hang nim ctia Cong ty.
Dai dién cho Céng ty trudc phap lut, dai dién Cong ty trong cic tranh chdp phap ly ¢o lién
quan.

+  Thuc hién tit ca cac hoat dong khac theo quy dinh cua Piéu 1é td chic va hoat ddng, cac

quy ché ctia Cong ty, cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT, hop df”mg lao dong va cic quy dinh
cua phdp luat hién hanh.

e  Phé Tong Giam déc

vuc quan ly nhat dinh. Khi dugc giao nhiém vy Phé Toéng Gidm doc c6 trach nhiém t6 chire thuc
hién va chiu trach nhiém truéc Tong Giam doc vé két qua thuc hién ctia minh.

Dao Van Chien Tong giam doc

Nguyén Dic Pinh Pho tong gidm dbc

3.5. Cac phong ban chire niing

C6 nhiém vy tham muu cho Téng Gidm dbc vé quan ly chi dao trong linh vuc phu trach,
trién khai, cu thé héa cong viée theo chi dao ctia Ban Téng Gidm dbc Cong ty trong hoat dong
sdn xudt kinh doanh cua Cong ty.

SN2 > A _

a) Phong K& hoach ky thuit:

¢  Chirc ning:

Phong Ké hoach k¥ thuat 13 diu mdi tham muu gitip Tong Gidm ddc trong cong tac ké
hoach tiép thi, thong ké ké hoach va quan ly céc hoat dong san xuat kinh doanh linh vuc xay
dung toan cong ty.

Tham muu Téng Giam déc t chuc trién khai, chi dao cong tac k¥ thuét thi cong, quan ly
chét lugng, tién d6 du 4n.

e Nhiém vu:

Céng tic ké hoach théng ké:

22
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+  Lap ké hoach san xut kinh doanh hang thang, quy, nim cua Cong ty. Can ddi va giao chi
tiéu cho cac don vi theo ké hoach Ban lanh dao giao.

+  Théng ké téng hop, phan tich hoat dong san xuat kinh doanh hang théng, hang quy va hang
nam vé nhiém vu chi dao thuc hién ké hoach.

+  Thyc hién cdc ché d6 béo cao thong ké dinh ky céc hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong

ty theo quy dinh ctia Nha nudc hodc béo céo bat thuong khi ¢6 yéu cau.

+  Soan thao cic hop ddng kinh té trinh Téng Gidm déc giao cac don vi va thuc hién quén ly
céc hop dong kinh té.

+  Chu tri viéc xay dung quy ché ndi bé vé san xuét kinh doanh noi bd Cong ty quan ly va co

sw hd trg ctia cdc Phong Ban nghiép vu trong Cong ty.

+  Trong qua trinh thue hién, phong K& hoach k§ thuat 1a don vi chu tri trong viéc kiém tra d6n

doc dé ra céc giai phap nham thuc hién nhiém vu ké hoach dé ra.
Cong tac dau tu:

+  Chu tri viéc 1ap ké hoach, thuc hién cong tac dau tu, dau tu chiéu sau, dau tu md réng san

XUt.
+  Thuc hién viéc quyét toan dau tu kip thoi.

+  Phdi hop v6i Phong Tai chinh ké todn xem xét, tong két va dénh gié cong tac ké hoach diu

tu hang nam cua Cong ty.
+  Chu tri soan thao céc hop déng mua ban va thanh ly.
+  Thuc hién kinh doanh xuét nhap khéu.

Cong tac tiép thi:

+ L& d4u mdi trong cong téc tiép thi, xir 1y thong tin vé cong tac marketing, dong thoi tryuc tiép

trién khai cong téc tiép thi, tim kiém khai thac viéc lam.
+  Chi tri soan thao hd so gi6i thiéu nang luc cua Cong ty.
Cong tac ky thuat:
+  Tham gia xét duyét bién phap thi cdng céac du 4n.
+  Chu tri ciing c4c don vi xtr 1y kip thoi céc sai pham (néu ¢6) tai hién truong.
+  Kiém tra chét luong va tién do, k¥ thudt, m¥ thuat cong trinh xay dung.

+  Chu tri 1ap bién phép thi cong va t6 chirc thi cong céc cong trinh do Cong ty truc tiépdiéu
hanh.

+  Thuc hién cdc ndi dung cta cong tac an toan va v¢ sinh lao dong ctia Cong ty, 14p ké hoac

ki€m tra cong tac an toan lao dong.

VlethankSco
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+  Hudng dan viéc xay dung va thuc hién cac phuong 4n phong chéng béo lut tai co quan va

trén cac cong trinh bao dam an toan trong mua mua 1.

+  Bién soan quy trinh k¥ thuét n6i bo va huéng dan don vi truc thude Cong ty thuc hién.
+  Quan ly thiét bi xe mdy thi cong.

+  Kiém tra dinh ky viéc st dung thiét bi thi cong, xe may trén cac cong trinh.

+  Tham gia nghiém thu cdc hang muc va toan bg cong trinh thi cong trong Cong ty theo phan

cap va hop ddng giao viée.

+  Quan ly va luu trit hd so k§ thuét, hd so hoan cong cong trinh cua Cong ty.
b) Phong Pau tu va phat trién duw 4n

e Chirc ning:

+  Tham muu cho lanh dao Céng ty cc mit cong tic c6 lién quan dén linh vuc diu tu cac du
an, dau tu kinh doanh phat trién nha, du an lién doanh, lién két. ..

+  Thuc hién cong tac phat trién du 4n va quan ly du an cua Cong ty.

+  Chu tri cong tac thim dinh xét duyét cac du 4n cia Cong ty, chiu trach nhiém bdo cdo 1anh

dao Cong ty moi van dé c6 lién quan dén du 4n dau tu.

+  La ddu mdi cua cdc quan hé hop tac quéc té.

e  Nhiém vu:

+  Nghién ciru, dé xuat céc linh vuc dau tu ¢6 hiéu qua.

+  Xay dung phuong dn dau tu, bao céo dau tu, dé xuat cac giai phap dau tu, dé xuit ngudn tai
chinh, kha nang thuc hién von va thu hoi von.

+  Thuc hién céng tac chudn bi du tu dy 4n ti xin chu truong dau tu dén phé duyét quyét dinh
dau tu va béo céo nghién ctru kha thi.

+  Truc tiép td chuc thuc hién dy 4n thong qua céc ban quan ly du an.
+  Chu tri cOng tac kiém tra, xét duyét tinh kha thi cua du 4n.
+  Té chic quan 1y khai thac dv 4n 6 hiéu qua.

+  Chi tri phéi hop véi cac phong ban lién quan dé thuc hién céc du 4n.

¢) Phong Tai chinh ké toan

e  Chirc ning:

+  Tham muu cho Tong Gidm doc t6 churc trién khai thyc hién dong thoi tién hanh kiém tra,
kiém sodt toan bd cong tac tai chinh va hach toan ké todn theo quy dinh cua Diéu 1€ t6 chic va

hoat dong ctia Cong ty, Luét ké todn va céc vin ban phép luét cé lién quan.
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e Nhiém vu:

+  Chiu trach nhiém truéc Tong Giam doc, trude phap ludt vé quan ly va bao toan phét trién
cac nguodn von duge nha nudc giao, dong thoi chiu trach nhiém vé t6 chirc, huy déng va quan ly

ngudn von huy dong dé phuc vu san xuat kinh doanh.

+ €0 trach nhiém trong viéc vay von, quan 1y va st dung nguon tai chinh ding ché d6 va thuc

hién cac khoan nép nghia vu véi Nha nude.

+  Lap ké hoach tai chinh dai han va ngén han, chi d6ng bao dam ngudn vén cho hoat dong
cua Cong ty.

+  Quan ly va cin doi ngudn thu chi tao cdc ngudn von vay va dam bao viéc hoan von vay theo
khé udc, trich nép ngén sach day du kip thoi.

+  Lap bdo céo ké toan dinh ky, thang, quy, nim ding thoi han. Sé lidu bdo céo chinh xdc dé
Ban Tong Gidm ddc didu hanh kip thdi moi hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty, la
thuong truc hoat dong kiém ke, d& xudt hudng xur ly tai san, may, thiét bj thi cong, cong no theo
quy dinh hién hanh.

+ Don ddc cac don vi chip hanh nghiém chinh cc quy dinh, nguyén tic quan 1y tai chinh cta
Cong ty.

+  Thuc hién céng tac thu héi vdn, vay vén, va tra ng Cong ty dung thoi han.

+  To chirc cong tdc ke toan va bé may ké todn phu hop véi md hinh san xuat kinh doanh cua
Cong ty.

+  Tim hi€u, khai thdc cac loai hinh cho vay von tai cdc ngdn hang trong nuéc va quoc té, phuc

vu cho cdc du 4n 16n cia Cong ty.
+  Quadn ly c4dc ngudn von vay va giai ngdn von vay uwu dai cia Nha nudc.

+  Quan 1y va luu trit cc ho so, ching tir tai chinh ké toan toan Cong ty theo quy dinh ctia Nha

nudc.
+  Két hop v6i Phong K& hoach ky thudt xdy dung va quan ly, thanh 1y cdc hop ddng kinh té.

+  Xay dung quy ché noi bo vé cong tac quan ly tai chinh ctia Coéng ty, tham muu cho lanh dao

vé mit tai chinh.

Quéan ly céng no:
+  Lap hd so theo ddi chat ché céc khoan ng phdi thu, ng phai trd phat sinh tai Cong ty va céc
don vi truc thude. Dinh ky kiém tra va d& xudt bién phép giai quyét kip thoi cac khoan ng khé
doi.
+  Xdc dinh rd tén that va trach nhiém.

Quaén ly doanh thu, chi phi:

xl
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+  Quan ly moi doanh thu vé& hoat dong kinh doanh, hoat ddng tai chinh va doanh thu khac.

+  Chi phi hoat déng kinh doanh, chi phi hoat dong tai chinh va céc chi phi khac phai theo
ding ché do tai chinh hién hanh, héa don chimg tlr phai kiém tra truc khi nhan va dam béao hop
phap, hop 1y, hop 1€.

+  Déi véi khoan chi ma ché d6 khong cho phép, doanh nghiép khong dugc hach todn vao chi
phi, nhiing khoén chi sai ché d6 ngudi ndo quyét dinh chi thi ngudi d6 phai bdi hoan.

+  Nhitng khoan chi vuot quy dinh, Tong Giam déc Cong ty quyét dinh xu ly theo quy dinh,
cam két thuc hién cla Cong ty.

+  Kiém tra, ki€ém sodt viéc chap hanh ché d¢ tai chinh ké toan, bao vé tai san, von... trong

Cong ty theo quy dinh hién hanh.
Cac khoan trich ngp:
+  Thuc hién dﬁy du cdc khoan ndp ngan sach theo ché dd quy dinh.
+  Tap hop quyét toan va tong hop dé quyét toan hang ndm véi cac co quan chirc nang..
d) Phong Té chirc hanh chinh
e) Chirc ning:

+ Phong T6 chtc hanh chinh 1& ddu méi gitip Tong Giam dbc vé cac cong tac t6 chuc lao
dong, tién lwong va cong tac hanh chinh Cong ty. Cong tac ky luét, thi dua khen thuong... cong

tac dao tao. Thuc hi€n che do chinh sach d6i v6i cong nhén vién chirc trong toan Cong ty.
Nhi¢m vu:

+ Can clr vao yéu ciu nhiém vu cua Céng ty nghién cu xem xét dé trinh Téng Giam dbc
quyét dinh thanh 1ap, sdp nhap, giai thé cac t§ chirc truc thude Coéng ty nham dap ung dugc yéu

cau san xudt kinh doanh, phtt hop véi quy ché hoat dong cua don vi.

+  Daénh gid hiéu qua hoat dong ctia cac phong ban dé ¢ phuong 4n kién toan sip xép cho phu
hop.

+  Theo ddi va thuc hién céc ché do chinh sach dbi véi cén b6 cong nhan vién toan Cong ty.
+ XAy dung don gia tién luong, téng qu§ lwong trinh cp trén phé duyét.
+ Téng hop viéc ning luong, ning bac cho c4n bd cong nhan vién theo ché do.

+ La thuong truc cia Hoi dong thi dua khen thudng Cong ty, thuong xuyén theo déi va dé
nghi cac cip khen thudng cac danh hiéu thi dua.

+  Qudn ly todn bo hd so phép ly ciia Cong ty.
+  Quan Iy ho so can bd cong nhan vién.

+  Quan ly ho so nha dét.
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+  Phuc vu cong tac theo ddi di€u xe 6 t6 phuc vu san xudt va cong tac, quyét todn xang dau
hang thdng vao tirng cong trinh hodc c¢dng viéc cu thé.

+  Lap ké hoach va tién hanh sira chita nha clra, xe ¢, trang thiét bi hanh chinh theo ké hoach
dugc duyét.

+  Cong tac van thu ddnh may, pho t6 tai liéu, luu trit tai liéu, quéan 1y con déu.
+  Mua sdm trang thiét bj van phong theo ké hoach hang nam.
+  Quan ly dién, nudc sinh hoat, dién thoai.
+  Cong tac bdo vé an ninh khu vuc, duy tri viéc thuc hién ndi quy ctia Cong ty.
+ Cong tac tap vu, vé sinh, tiép khach.
f)  San giao dich bat dong san Van Phat
La thanh vién cia mang San giao dich bat dong san Viét Nam
4. Danh sich ¢6 dong va co ciu cb dong
4.1. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% von ¢b phin ciia cong ty

Béing 2: Danh sich c6 dong nim trén 5% vén ¢b phin tai thoi diém 05/04/2017

CMIND 56 hoiic Sbed Tyl

STT | Tén cb dong Dia chi min B

HJ chiéu ‘s;(’"))

013555555 do Cong -2 \Bach 152 Ngo 1,

D\ o ) \ \ 4
g Do Van an thanh phé Ha Ngi Juong Hoang Quoc . 0 nnn 1724
Chién chp nody 01/07/2012 Viét, To 28, Nghia Do,
b Hgay Céu Gidy, Ha Noi
Tong cong 3.448.000 17,24

(Nguon: Cong ty c6 phan Thuong mai Ha Tay)

4.2. Danh sich 6 dong sang lap

Bang 3: Danh sich ¢6 dong sang 1ap tai thoi diém cap ding ky kinh doanh 1an du
(23/10/2003)

Dia chi

111728905 Cép Phuong Vin Quén,

1  Nguyén Thi Dung ngay 30/5/2003 tai Quan Ha Do6ng, TP 0 0
Ha Tay Ha Noi
111386538 Cap Phuong Vian Quan,
2 Tran Van Cong ngay 09/7/2013 tai Quén Ha Béng, TP 160.000 0,8
Ha Noi Ha Noi
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Ty 1¢
st’g hiru
%

A h)\ ;
Dia chi Cophdy

nam giir

3 Cac Cé) déng khac = ~ 19.840.000 99,2
Tong cong 20.000.000 100,00
(Nguon: Gidy chimg nhdn DKDN ngay 23/10/2003 cia Céng ty c6 phan Thwong mai Ha Tdy)

Ghi chii: Cong ty dugc cap Gidy chimg nhén Ding ky kinh doanh theo mé hinh céng ty cb phan
lan dau vao ngay 23/10/2003. Theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 119, Luit Doanh nghiép sb
68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014, tinh dén thoi diém hién nay c6 déng sang lap cua Cong
ty khong con bi han ché chuyén nhuong.

4.3. Co cdu c6 dong

Bang 4: Co ciu cb dong Cong ty tai thoi diém 05/04/2017

i ng 1€
 Danh my¢ PRRTRE | Gia tri (ddng) (T 6 56 hity
SN £ i ¢ :
C6 dong trong nuéc 20 000 000 200.000.000.000 100 308
1 Tb chic - ’ . .
2 Céanhan 20.000.000 200.000.000.000 100 308

Il Cb dong nuéc ngoai - - - -
1 Tbchuc - - - _
2 Cé nhan - 5 - i
I  Co phiéu quy - - " -
IV Co phiéu wu dai - - - -
Tong cong 20.000.000  200.000.000.000 100 308

(Nguon: Céng ty Cé phan Thuong mai Ha Tdy)

S. Danh sich nhiing cong ty me va cong ty con cua to chirc dang ky niém yét, nhung cong ty
ma to chlrc diang ky niém yét dang nim glu quyén kiém soat hoic ¢ phan chi phoi, nhung
cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢6 phan chi phdi ddi véi tb chire ding ky niém yét

2.1 Cong ty me
Khéng c6

§:

5.2. Cac Cong ty con
Khoéng ¢6

Ciac Cong ty lién két
Khoéng cé
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6. Hoat dong kinh doanh

Céng ty C6 phan Thwong mai Ha T4y hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bat déng san,
kinh doanh vit liéu xay dung, cho thué vin phong. Cong ty hién kinh doanh thém mot s6 nganh
nghé nhu thuong mai, nhap khéau vat liéu xdy dung, dd ndi that, thiét bi dién, nudc, kinh doanh dich
vu quan ly toa nha, tréng giit xe ting hdm ,d4u tu kinh doanh khach san ... tai cac du é4n chung cu
Cong ty dau tu. T rong do, hoat ddng kinh doanh bat dong san la hoat dong dem lai doanh thu chinh
cho Céng ty trong nhiing ndm gan day, ndm 2016 téng doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong
san cia Cong ty dat 221.959.191.190 déng. Bén canh do, hoat dong kinh doanh hat nhua va thép cua
Cong ty cling mang lai ngudn thu tich cuc cho Cong ty.
> Tinh hinh kinh doanh hat nhya va vt liéu xiy dung:

Trong ndm 2016, Cong ty trién khai kinh doanh méang budn ban hat nhua nguyén sinh va vt liéu
xay dung, ddi tac hién nay chu yéu la Cong ty TNHH Thuong mai SME. Cong ty TNHH thuong mai
SME la dbi tac mdi cua Cong ty ké tir khi Cong ty mo rong sang mang kinh doanh thuong mai (nam
2016). Cong ty SME hoat déng chu yeu trong linh vuc san xuét sat, thép, gang; San xuét plastic, cac
san pham tir plastic va cao su téng hop dang nguyén sinh; Ban budn chét déo dang nguyén sinh; Ban
budn phé lidu, phé thai kim loai, phi kim loai. ..

Mang kinh doanh thuong mai thép va hat nhua nguyén sinh ctia Céng ty mic du dem lai ty suét
loi nhuan khéng cao, tuy nhlen Cong ty van dénh gia ddy la mang kinh doanh rét tiém nang trong
thoi gian t6i do nhu cau vé ngudn nguyén vat liéu cho xdy dung va san xuét dang ting manh. Cong
ty dang tién ti da dang hoa kinh doanh thuong mai trong thoi gian téi va mé rong thém cac ban
hang, d6i tac nham gia tang ndng luc canh tranh trén thi truong.

Don vi: D(ﬁng
£ 2015 2016
i E Loi tilgu@n‘; Doanh thu Loi nhuén Doanh thu
Thép | : 3 546.209.600  20.221.823.890

¥

Hat nhua nguyén sinh - - 904.780.000  43.978.680.000
Tong cong - - 1.450.989.600  64.200.503.890

(Nguén: Céng ty c6 phan Thwong mai Ha Tdy)

> Mt s6 du 4n bat ddng san cia Cong ty:

1. Du 4an Nha da ning Dich vu Thwong mai va Nha & s6 7 Tran Phi, Ha Dong, Ha N§i

e  Chi déu tu: Céng ty ¢ phan Thuong mai Ha Tay

e Tong muc ddu tu: 370.000.000.000 ddng (Bing chit: Ba tram bay muoi ty déng)

e Ngudn vbn dau tu co céu vdn: Ngudn vén ty c6, von huy déng va vén vay

e Vitri: S6 7, Tran Phu, Phudong Véan Quan, Quan Ha Poéng, Ha Noi.

o Db tac hop tac ddu tw: Cong ty ¢d phan Bach Pang 10

e  Thoi gian thuc hién du an:

- Thoi gian khoi cong: Thang 12/2009.
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- Thoi gian hoan thanh : Thang 1/2013.
e  Quymbd du én:

- Tong dién tich khu dt lap quy hoach  : 1.490m2

- Dién tich dét 1ap du 4n : 1.490m2

- Dién tich x4y dung khdi dé : 1.088m2

- Dién tich xay dung khéi thap : 790,8m2

- Tbng dién tich san : 19.996m?2
- Chiéu cao cong trinh : 22 thng
Trong do:

- Dich vu thuong mai 'S tﬁng

- Khéinha & : 17 ting

- Sbcanho : 170 can ho

o Quyén loi va trach nhiém cua Bach Dﬁmg 10 va HTT:

- Ty 1& von gbép: Cong ty co phin Bach Pang 10 gép so tién la 74,326 ty ddng va duge
quyén thi cong x4y dung toan bd du 4n, Cong ty c6 phin Thwong mai Ha T4y uy quyén cho
Cong ty c6 phan Bach Pang 10 thu tién ban can h tir khach hang, sau khi quyét toan gia tri thi
cong cong trinh, hai bén quyét todn sé liéu nhu sau:

+ Tong gia tri thi céng xay lap Du an: 295,506 ty dong,
+ Tong s6 tién thu ban cin ho BP 10 thu ho 1a: 284,345 ty dong.
+ S6 tién chénh léch Céng ty cb phan Thuong Mai Ha T4y c6 trach nhiém thanh toén cho
cong ty ¢ phan Bach Pang 10.
Loi nhun: Céng ty ¢d phan Bach Pang 10 duoc hudng sb tién theo Quyét toan gia tri cong trinh
14 295,506 ty ddng.
+ Cong ty c6 phan Thuong mai Ha T4y hoan tra sb tién Bach Pang 10 gép ban dau la:
74,326 ty déng va dugc toan quyén khai thac sit dung du 4n toa nha Pa ndng, Dich vu Thuong
mai va nha ¢ s6 7 Trdn Phi Ha Pong, Ha Noi.

Coéng ty da dau tu xdy dung Dy an Nha da nang Dich vu Thuong mai va Nha &, bao gdm 2
toa nha chung cu 22 t?lng v6&i 170 can ho tai s6 7 Tran Pha, Ha Pong, Ha Noi vdi téng mutrc dau tu
ctia Dy 4n 1a 370 ty dong.

Khé1 cong xay dung tir thang 12/2009 dén 01/2013 du 4n d3 hoan thanh va di vao sir dung.
Tinh dén 31/ 12/2016, Cong ty da thuc hién ban giao nha cho cac hy dan cling nhu tién hanh khai
thac su dung.

Téng doanh thu d4 ban bao gdm 170 cin ho va kinh doanh 1 phan san thuong mai tai thoi
diém 31/12/2016: 297,7 ty ddng dong

Hién tai Cong ty cling dang thuc hién khai thac cho thué mat béng 05 téng dich vu toa nha
nay lam van phong va thuong mai. Trong d6, Khéch san Victoria 1 dt tai tAing 3 — 4 ciia Toa nha da
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di vao hoat dong vao dau nam 2017. Téng 5 dugc st dung lam tru s& chinh ciia HTT va lam van
phong cho thué.

e Hinh anh cua du an:
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Dy dn Nha da ndng dich vu thwong mai va
nha & s6 7 Tran Phii, Ha Péng, Ha Néi

I
2 A

Duw an Nha da néng dich vu thuong mai va nha ¢ so
7 Tran Phii, Ha Bong, Ha Noi

2. Du 4n toa nha hon hop trung tim dich vu thwong mai va nha & tai sé6 89 Phang Hung,
Ha Dong, Ha Nogi

e Chu dau tu: Cong ty cb phan Thuong mai Ha Tay

e Tong muc déu tu: 401.000.000.000 dong (Bang chir: B6n trim linh mot ty dong)

e Ngudn vén dau tu co cdu vén: Nguén vén tu ¢6, vén huy dong va vén vay

o Vitri: S5 89 Phung Hung, Phudng Phiic La, Quan Ha Pong, Thanh Phé Ha Noi.

Khu dit ctia du 4n nim & Puong Phing Hung, Quén Ha Do6ng, TP Ha No6i. Puoc gidi han boi:

Phia Pong giap khu dan cu lang Yén Phuc.

Phia Tay giap khu tap thé Cong ty vét liéu chat dét.

Phia Nam giap dudong Nguyén Chanh.

Phia Béc giap khu dén cu lang Yén Phuc.
e  Thoi gian thuc hién du an:

- Thoi gian khéi cong: Quy 1/2014.

o 31
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- Thoi gian hoan thanh: Quy IV/2016.
e  Quymdduan:

- Téng dién tich khu dt lap quy hoach  :2.000,0 m2

- Dién tich dét 14p du an : 2.000,0 m2
- Dién tich xay dung khoi dé :950,0 m2

- Dién tich xay dung khdi thap :950,0 m2

- Téng dién tich san :36.300 m2
- Chiéu cao cong trinh : 35 ting
Trong do:

- Dich vu thuong mai 25 tﬁng

- Khbinha ¢ : 30 ting

- Sécinho : 240 cin ho

Coéng ty da va dang dau tu x4y dung Du 4n toa nha hdn hop trung tdm dich vu thuong mai
va nha ¢ tai s6 89 Phung Hung, Ha Pong, Ha Noi.

Du 4n cich ciu Ha Dong 300m, bén canh dong séng Nhué, canh khu d6 thi Xa La, Ha
Pong, Ha Noi. Du 4n duge cp phép xdy dung theo quy hoach téng thé mat bang ty 1¢ 1/500 va
phuong an kién tric da duoc S¢ Quy hoach kién tric chip thudn tai vin ban sb 904/QHKT - P4
ngay 17/4/2012.

Du 4n cng trinh c6 tong dién tich san xdy dung: 32.774m2, chiéu cao cong trinh 121,05 m
v6i quy mo xdy dung 1a 35 tang theo dung chuén do cao xdy dung (bao gém: 3 tang him, 5 tAng
Trung tdm Thuong mai va 30 tang can ho cao cép tai dw 4n véi 8 can/san, téng cong 240 can ho).
Ngoai ra, du 4n con bao gdm khu Nha tré véi dién tich 610 m2 phuc vu cho tré em song tai trong
tda nha 89 Phung Hung dong thoi cdc cu dan song xung quanh Dy 4n.

Bén canh d6, Cong ty ciing dang hoan thién Khu trung tim thuwong mai 5 ting bao gdm
Khach san Victoria 2, vdn phong cho thué... va trién khai van hanh hé thong siéu thi tai Téng 1 cia
Toa nha tr thang 1/2017.

Téng sb cin h¢ ctia Dy 4n 1a 240 can, sé can ho di ky hop ddng mua ban 13 234 can. Tinh dén
31/03/2017, Céng ty dang thuc hién ban giao Nha & chung cu tai s6 89 Phung Hung, Ha PongSé
cin ho da ban giao dén 31.3.2017 1a 192 cin, chiém 80% tdng cin ho cua Dy 4n.

e Hinh anh cua du an:
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P /A

VlethankScQ

32




Li
BAN CAO BACH FT T

H.tay Trading

SIS

PR

=

Toa nha hén hop trung tam dich vu thuong mai va

Toa nha hén hop trung tam dich vu thuong mai va
nha ¢ tai dwong Phung Hung, Ha Péng, Ha Nji

nha ¢ tai duwong Phung Hung, Ha Péng, Ha Noi

Toa nha hén hop trung tam dich vu thuong mai va

nha ¢ tai dwong Phiing Hung, Ha Péng, Ha Noi

Toa nha hon hop trung tam dich vu thwong mai va
nha ¢ tai duong Phiing Hung, Ha Péng, Ha Nji

33
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3. Khach san Victory 1

e Chu dau tu: Céng ty ¢6 phan Thuong mai Ha Tay
o  Tong muc dau tu: 25 ty dong (Bing chit: Hai muoi lam ty dong)
. Nguén vbn dau tu co cdu vén: vén tu co, von vay
e  Vitri: tdng 3, 4 ctia Toa nha s 7 Tran Phu, Ha Dong, Ha Noi
e  Thoi gian thuc hién du 4n: 2015
- Thoi gian khdi cdng: Thang 1/2015
- Thot gian hoan thanh Théng 12/2015
e  Quymo: 1.699,1m2
e Dién tich phong khéach san: 25 — 30m2

Céng ty da thuc hién dau tu 45 phong khéch san Victory 1 dwoc trang bi ndi that hién dai,
sang trong, tién nghi gdm c6: Internet Wifi mién phi, Tivi, diéu hoa nhiét d6, ti quan 4o, may siy
toc, ti lanh nho, két an toan, ... tai téng 3, 4 cta Tda nha s§ 7 Tran Phu, Ha Doéng, Ha Noi; va do
Cong ty truc tiép quan ly va diéu hanh.

Khach san nam trong tda nha hén hop trung tdm thwong mai c6 cac dich vu nhu phong tap
Gym, spa, trung tdm thuong mai, cdc ngan hang, cac cong ty 1on ctia Viét Nam va qudc té ..., dap
tng nhu ciu cho lam vi¢e, mua sam va nghi ngoi cta khéch hang.

Pén thoi diém hién tai, Khich san Victory 1 dang duogc cho thué 1am vin phong, chd nghi
dé thi cong du an dudng sit d6 thi Ha N6i tuyén Cat Linh Ha Déng. Doanh thu cho thué khéch san
hang thang dat : 641tr ddng.

Khu dy 4n nha ¢ thwong mai va dich vu Phiic Hung tai phwong Hién Nam, thanh phd Hung
Yén, tinh Hung Yén
e  Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu X4y dung Phiic Hung

e  Tdng mic ddu tu: 348.034.000.000 ddng (Bang chit: Ba tram bén muoi tam ty khong tram
ba muoi tur triéu dong)

e Ngudn vén dau tu co cbu vén: Ngudn vén tu ¢6, vén huy déng va vén vay
e Vi tri: phudng Hién Nam, thanh ph Hung Yén, tinh Hung Yén.
e  Thoi gian thuc hién du an:
- Thoi gian khoi cong: T6/2015
- Thot gian hoan thanh: 31/12/2016
e Quymbd du én:
- Tong dién tich khu dét lap quy hoach  :39.325m2

- Dién tich dt dat thuong mai dich vu :24.914m2
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(Dién tich khu biét thu 1a: 2.930m2, dién tich khu lién ké: 10.290 m2; dién tich cac khu vuc
phu trg khéc 1a: 14.411m2)

Trong do:

- Dich vu thuong mai :2.200 m2
- Lo liénké 1 14416

- Lo biét thu 11716

e  Quyén loi va trach nhiém ctia Phuc Hung va HTT:

- Ty 18 vén gép: Cong ty ¢6 phan Pau tu xdy dung Phic Hung gép quyén st dung dét dy
an véi tong dién tich 1a 39.325 m2, bén Céng ty CP Thuong mai Ha Tay gép vén bing tién, sb
tién 1a: 53.787.200.000 ddng.

- Loi nhuan: Cong ty ) phén Péu tu XD Phuic Hung duogc chia 20% 13i (16) ctia Dy an,
Céng ty ¢6 phan Thwong mai Ha Tay duoc chia 80% lai (18) ciia Dy an.

o  Hb so phap 1y cta du én:

- Hop ddng Hop tic kinh doanh sb 27/2014-HDHT ngay 27 thang 12 nim 2014 giita
Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay va Cong ty Cd phan Pau tu X4y dung Phic Hung.

- Céng van s6 675/UBND-KTTH ngay 10 thang 05 nim 2011 v& viéc chdp thuan chu
trvong dé Céng ty Cé phan Du tu Xay dung Phic Hung 1am chii ddu tu dw 4n duoc UBND tinh
Hung Yén chéap thuin va cong vin s 741a/UBND —KT1 ngay 23 théng 05 nam 2011 cua
UBND tinh Hung Yén vé viée cong nhan la chu dau tu thuc hién du an.

- Quyét dinh giao dit s6 2177/QD-UBND ngay 03 thang 11 ndm 2015 cia UBND tinh
Hung Yén vé viéc giao dat, cho thué dit tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung Yén dé Cong ty
cd phan dau tu va xay dung Phuc Hung thuc hién du 4n dau tu khu nha & thuong mai va dich vuy;

- Gidy chiing nhan dau tu s6 05101000442 do UBND tinh Hung Yén c4p 1in dau ngay 05
thang 08 nam 2011

Dy 4n dugc thuc hién trén co s Hop déng Hop tic kinh doanh gitta Coéng ty C phéan
Thwong mai Ha Tay va Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung Phic Hung s6 27/2014-HPHT ngay 27
thang 12 nam 2014. Theo Hop ddng, hai bén thoa thuan vé viéc dau tu xay dung du 4n "Khu nha &
thuong mai va dich vu" tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

Céng ty ¢ phan Pau tu xay dung Phic Hung c6 trach nhiém ndp tién sir dung dit véi nha
nudce, hoan thién diy du hd so phap 1y lién quan dén Dy 4n, du didu kién dé Céng ty cb phan
Thuong mai Ha Tay thuc hién viéc dén bu, giai phong mat béng Du an “Khu nha ¢ Thuong mai va
dich vu”.

Thuc hién céc cong tac trién khai dau tu xdy dung ha ting k¥ thuét trén Khu dét hop tac dau
tu va du an theo tién do, chit luong theo hé so thiét ké thAdm dinh. Sau khi du 4n hoan thanh céc
hang muc Ha ting. Cong ty ¢ phin Thuong mai Ha T4y chiu trach nhiém trién khai cong tac ban
hang, hai bén cung quyét toan doanh thu chi phi x4c dinh lgi nhuén tir viéc dau tu du 4n @é phan
chia lgi nhudn tuong g véi gia tri vbn gop dau tu du 4n dugc tam tinh nhu sau:
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- Cong ty cb phan dau tu x4y dung Phuc Hung duoc hudng 20% loi nhuén.
- Cong ty c6 phan Thuong mai Ha Ty duoc huong 80% loi nhuan.
e  Tinh hinh trién khai dy 4n:

- Tinh dén thoi diém 31/3/2017, Cong ty da hoan thanh xong co s& ha tang khu TT1, phan
16, xay dung ha tang, dudng di xung quanh tai Khu TT1 va thuc hién trién khai ban hang ngay
trong quy I1/2017.

- Trong Quy [/2017, Céng ty ciing bat dau thuc hién x4y dung diy nha lién k& TT2 va xay
tho khu biét thu theo thiét ké duoc phé duyét. Du kién dén cudi Quy 11I/2017, sau khi hoan thanh
phan méng, Cong ty c6 thé trién khai cong téc ban hang tai Khu TT2.

e Hinh anh cua du an:

f
’
&
'

g

Khu du an nha ¢ thuong mai va dich vu Phiic Hung tai phwong Hién Nam, thanh phé Hung Yén

\//

‘&
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H.]lny rading

S.  Du an khu d6 thi Trung Vin mé rong — Phuwdong Trung Vin, Quin Nam Tir Liém,

Ha Noi

e  Chu dau tu: Céng ty c6 phan Thwong mai Ha T4y, Cong ty C phan Pau tu Xay dung Ha
N6i va Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phiic Hung.

e Tong muc dau tu: 2.174.500.000.000 ddng (Bang chit: Hai nghin mot tram bdy muoi tw 1)
nam tram triéu dong) (trong dé Cong ty C6 phan Thwong mai Ha Tay gdp 126 ty dong va Cong ty
C6 phan Pdu tw Phiic Hung gop 300 ty dong).

e Ngu6n von dau tu co cau von: Nguon von tw ¢6, von huy dong va von vay.
e  Vitri: Phudng Trung Van, Quan Nam Tu Liém, Thanh Pho Ha Noi.

e Du 4n nam trong khu dit Phia T4y Béc gidp duong Lé Vin Luong kéo dai, phia Pong Béc
giap duong quy hoach va Khu d6 thi méi Trung Van; Phia Nam gidp duong va khu dén cu.

e Db tac hop tac dau tu: Cong ty c6 phan Thuwong mai Ha Tay, Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Ha N¢i va Cong ty C6 phan Pau tu X4y dung Phuc Hung.

e  Thoi gian thuc hién du an:
- Thot gian khéi cong: Quy 1V/2017
- Thoi gian hoan thanh dy kién: 2020
e  Quymd du an:

- Téng dién tich khu dat lap quy hoach  :23.463,8m2

- Tong dién tich san xay dung la :209.342,3m2
Trong do:

- Khdinha & : 28 tang

- Sbcanhd : 343 cdn ho

Ty 1& gép vén:

STT Cong ty Vén gop (Ty ddng)
1 Cong ty c¢b phan dau tu x4y dung Ha Noi 1.748,5
2 Coéng ty c6 phan Thuong mai Ha Tay 126
3 CTCP Pau tu xiy dung Phuc Hung 300
Tong cong 2.174,5

Ty 1€ phan chia lgi nhuin:

Coéng ty c6 phan Thuong mai Ha Tay: Toan by cong trinh A4 (dién tich: 2.532m2)
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Loi {ch ctia du 4n dugc phén chia theo san pham dw 4n ctia mdi bén lién quan dén cac giai
doan theo théa thuan. Theo do6, bén Cong ty CP Thuong mai Ha Tay va Cong ty CP X4y dung Phic
Hung s& dugc phén chia cong trinh A4, véi dién tich khoi dé 1a 1.578,6 m2, ty 1& phén bd trong du
an la: 12,87%.

Du 4n dugc thuc hién trén co sé Hop dong Hop tac kinh doanh gitta Cong ty CP Thuong
mai Ha T4y, Cong ty CP Pau tu Xay dung Ha Noi va Cong ty CP Xay dung Phic Hung. Theo Hop
dong: Cong ty CP Thuwong mai Ha Ty va Céng ty CP Pau tu Xay dung Phic Hung thuc hién trién
khai x4y dung va t6 chirc thuc hién cac cong viée lién quan dén viée x4y dung cong trinh A4 (Phin

dién tich 2.532 m2, téng dién tich san x4y dung la: 32.090,4 m2).

anla 12,78%.

phép dau tw. Du kién khoi cong xay dung trong nam 2018.

6.1. Co cAu doanh thu

Bang 5: Co' cAu Doanh thu Céng ty giai doan 2015 — Quy 1/2017

2016

% tang/
giam nam

2016 so
voi nam

Ty

Gia tri trong

Loi ich tir du 4n dugc phan chia theo san phim du 4n ctia mdi bén lién quan dén cac giai
doan theo thoa thudn. Theo d6 bén Céng ty CP Thuong mai Ha T4y va Céng ty CP X4y dung Phiic
Hung s& dwgc phan chia cong trinh A4, v6i dién tich khéi dé 1a 1.578,6 m2, ty 1€ phén bd trong du

Hién tai d4 lap dw 4n va giai phéng xong mit bang du 4n va dang trong qué trinh cip gidy

Don vi: Pong

| Quy /2017 \
& ok !

3
4
»

GiA tri 1

VlethankSC@

(%) 2015
Doanh thu thuin v
ban hang va cung cép 36.888.927.623 99,95 | 291.243.760.693 99,92 689,5 | 34.122.874.177
dich vu
- Doanh thu thuan ban
hang hod va cung ccfp 5.462.935.925 1,48 | 69.284.569.503 23,77 1.168,3 | 3.746.896.612 |
dich vu
- Doanh  thu  thudn
chuyén nhuwong bét | 26.695.726.439 90,09 | 198.285.294.918 68,03 642,7 | 30.375.977.565
dong san
- Doanh thu thuan vé
3 o 4.730.265.259 838 | 23.673.896.272 812 400,8 -
hoat dong xay lap
Doanh thu hoat djng
20.182.419 0,05 3.006.827 0,00 -85,1 362.938
tai chinh
Thu nhap khac 40.002 0,00 227.409.108 0,08 | 568.394,3 495.064
Téng doanh thu va thu | 36.909.150.044 100 | 291.474.176.628 100 689,7 | 34.123.369.241
| =
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nhap khac

(Nguon. Bio cdo tai chinh kiém todn nam 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do Cong ty lap cua Cong
ty c6 phan Thwong mai Ha Tdy)

Doanh thu thun ban hang va cung cép dich vu hang niam déu chiém ty trong rat 16n trong
co cau tong doanh thu cua Cong ty ¢6 phan Thuong mai Ha Tay (khoang 99,9%).

Co ciu doanh thu thuin niam 2015 - 2016

8.13%

® Doanh thu thuin bén hang
hod va cung cap dich vu

® Doanh thu thudn chuyén
nhwong bat déng san

= Doanh thu thuan vé hoat
dong xay lap

Nam 2015 Nam 2016

Doanh thu chu yéu cua Cong ty dén tur hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong bét dong san
va dich vu ban hang, kinh doanh vat liéu xay dung. Tinh dén hét 31/ 12/2016, Doanh thu tir chuyén
nhugng bat dong san va doanh thu tir dich vu kinh doanh vat liéu xdy dung chiém lin luot 14
68,03% va 23,77% trén co cdu Téng doanh thu. Doanh thu hoat dong tai chinh ting gan gép 5 lan
so v6i cung ky, nhung chi chiém chwa ti 1% trong co ciu Doanh thu cua toan Cong ty. Bén canh
d6, Doanh thu clia mang xay lép ciing dat dugc mirc tang truéng 4n twong, ting gip 4 1an so voi
nam 2015 (dat 23,6 ty déng)

Né&m 2016, Doanh thu vé chuyén nhuong bat dong stia ctia Cong ty tang 6,4 14n so v6i nam
2015 dat 198 ty dong. Doanh thu bt dong san ting manh chu yéu dén tir viéc kinh doanh va ban
can hd cia Dy dn Toa nha hén hop Trung tdm Dich vu Thuong mai va Nha ¢ tai s6 89 Phung
Hung, Ha Déng, Ha Nbi. Du kién Du 4n s& duoc ban giao toan bd trong nam 2017. Doanh thu bat
dong san ndm 2016 tang so v6i nam 2015 nguyén nhan do viéc ghi nhan doanh thu bit dong san
duoc hop 1€ khi da ban giao can hd cho khach hanh mua can hé tai du 4n 89 phung, Ha Péng, Ha
Noi.

Trong ndm 2016, Doanh thu tir viéc ban hang va cung cip dich vu ting gin 11 1an so véi
nim trude, ghi nhan 69,2 ty ddng doanh thu, do trong ndm nay, cong ty mé rong kinh doanh thém
dich vu cho thué van phong, thi cong x4y lép va dac biét 1a kinh doanh vat liéu xay dung va kinh
doanh thuong mai hat nhya nguyén sinh cho cac khach hang.

f<p JUFY
= = AN\ O\
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Ty Tranding

o

6.2.

Chi tiéu

a

: %
Loi nhuan gdp ve

ban hang hod va

Co cau loi nhuén gop

‘Niam 2016

Gia tri

Ty trong

% tz‘mg/

giam nam
2016 so

(%)/LNST ~Voinim

2015

Quy 112017 -

“Gia tri
§

(9}
7

_ 1.743.552.203 26,22 | 6.729.786.326 52,3 286 | 3.050.063.851:ih0 DI
dich vu da cung & KHO
£ MH PH
cap SHi Ml
Loi nhuan gop vé o
] E el
kinh doanh Bat 10.951.433.960 164,7 | 21.822.902.805 169,5 99,3 -
dong san
Loi nhuan gop vé
, 828.488.766 12,46 | 6.232.293.102 48,4 652,2 -
hoat ddng xay lap
Loi nhuan gop 13.523.474.929 203,39 | 34.784.982.233 270,2 157,2 | 3.050.063.851

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm tai chinh 2016 cia Céng ty c6 phan T) hwong mai Ha Tay)

Ty suat loi nhuan gop trén loi nhun sau thué cua Cong ty tang tr 203,4% nam 2015 1én
270,2% nam 2016. Trong d6, mang kinh doanh bt dong san chiém ty trong 16n nhét trong co céu
loi nhudn gop va cé ty suat loi nhudn gdp 1én dén 169,5%. Trong nam 2016, Loi nhudn gép tang
gp rudi so véi nam 2015 1a do Cong ty da ghi nhan phan 16n doanh thu tir viée ban Dy 4n Toa nha
hdn hop Trung tdm Dich vu Thuong mai va Nha & tai s& 89 Phung Hung, Ha Pong, Ha Noi nén gia
vén mang hoat dong kinh doanh bt dong san gidm manh dan t6i loi nhuan gop ctia Cong ty ting

cao.

6.3.

Nguyén vat liéu

Céng ty C6 phén Thuong mai Ha Tay hoat dong chinh trong linh vuc x4y dung va kinh
doanh, mdi gi6i bat dong san, 1a chu dau tu thuc hién cac du 4n bét dong san, do do chi phi nguyén
vt liéu luén chiém ty trong déng ké trong tong chi phi cia doanh nghiép. Céac loai nguyén vét liéu
ma Cong ty st dung bao gdm: xi méng, sét thép, dat, gach cac loai,... Bén canh do, cong nghé thi
cong ciia Céng ty chi yéu str dung méay moéc thiét bi co giéi do vay dé vén hanh va sir dung cac
thiét bj nay, nhién liéu dau vao 14 yéu 16 khong thé thiéu. Gid céc loai nguyén vat lidu va nhién lidu
ma Cong ty sir dung trong hoat dong kinh doanh thudng xuyén bién dong khé luong theo tinh hinh
kinh € va chinh trj trong nuéc va thé gi6i. Nhing yéu t6 diu vao nay bién dong lon s& giy kho
khin dén cac cong trinh dang thi cong clia Cong ty va dan dén kéo dai thoi gian thi cong céc cong
trinh, viéc nghi¢m thu, ban giao s& bi gidn doan. Xéc dinh dugc muc d6 anh huong cia cac yéu td
nay téi két qua kinh doanh, Céng ty da thuc hién nhiéu bién phép nham tao su 6n dinh cho nguén
nguyén nhién vt liéu nhu viée ky két cac hop ddng xay lap c6 diéu chinh gid trong nhing truong
hop gia ca cac loai vat tu, nhién liéu d4u vao bién dong; luén chu dong tim kiém céc kénh cung cép
nguyén vat liéu 6n dinh va da ky duoc céc hop ddng cung cap nguyén vat lidu dai han cling nhu tao
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dung moi quan hé lam an uy tin, bén viing vdi cac nha cung cap lén. Cac nha cung cap nguyén vat
liéu chu ycu cua Cong ty nhu:

Cﬁng ty Nguyén vﬁt liéucung cap
1 Cng t ¢b phan dau u' '6g Viét-Y B téng
2 | Cong ty TNHH San xuit Thuong mai va Xay dung Viét Bé€ tong
Han
3 | Cong ty ¢ phan Thép va Thwong mai Ha Noi Thép
4 | Céng ty TNHH Pau tu thuong mai va phat trién Trudong Thép
Phat
5 | Céng ty c¢6 phan Thwong mai Théi Hung Thép
6 | Cong ty ¢ phan Thuong mai Hiép Huong Thép
Céng ty ¢b phan Dich vu va Thuong mai Nam Dién X1 mang
8 | Cong ty cb phan Thuong mai Téng hop Loc Thinh X1 mang
9 | Cong ty c¢b phan Pau tw Thuong mai Dau Khi Ha Tay Thép va Xi mang

6.4.  Chi phi san xuit kinh doanh

& amies |
- trong

Khoan muc | (%)l

Gia tri

~ % tang/ -
giam nim |
2016 so

' doanh  véinim =

(Céng ty C6 phan Thuwong mai Ha Tdy)

Bang 5: Co cau chi phi giai doan 2015 — Quy 1/2017

DPon vi tinh: Péng

Gia tri

S & - - G W o a0 0 &) GBS Ol =R D D & am
~J

thu 2015
AN thuin o ?
Gid vén hang ban | 23.365.452.694 6334  256.458.778.460 88,20 999.4  30.112.610.797
Chi phi tai chinh 14.402.578 . 0,04 1487.347370 0,51  10.226,9 891.695.859
Chi phi sin xudt = 51.380.312.805 13928 | 9.863.795.869 3,39 -80.8 133.183.965
Chi phi ban hang ) .| 10.067.343.947 | 3.46 - ]
\' g};} Tl st 1y 3625885702 9.83 | 6226813330 2,14 LT 281.069.010
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Ty % ting/
trong  giam nim_

Knosnmye ' £ 4 0 | Lo el 201650 5 B L
G{a tri . Giatri ~doanh  véinim f :
thu 2015
thuan 5

Chi phi khac 882.491.224 2,39 1.140.097.523 0,39 29,2 53.749

Téng cong chi

hi 79.268.545.003 214,88  285.244.176.499 97,94 259,85  32.418.613.380
phi

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do Cong ty ldp cia Cong
ty cé phan Thuong mai Ha Tdy)

Trong niam 2016, Chi phi ctia Cong ty ting gap gan 2,6 1an so v6i nam trude cha yéu la do
gia von hang bén cua Cong ty tang cao. Trong co ciu chi phi ctia Cong ty c¢b phin Thuong mai Ha
Tay, la doanh nghiép dau tu x4y dung va kinh doanh bit d6ng san nén Gia vén hang ban va céc chi
phi san xuat chiém ty trong 16n nhat dat 14n lugt 63,34% va 139,28% niam 2015 va dat lan luot
88,2% va 3,4% trong ndm 2016 trén co ciu Doanh thu thudn. Nam 2016 Cong ty ghi nhan mot
phén doanh thu cua Dy an Toa nha hén hop Trung tdm Dich vu Thuong mai va Nha & tai s6 89
Phung Hung, Ha Déng, Ha Nbi do vay trong nam 2016, Gi4 vén hang ban cua Cong ty (256,5 ty
d6ng) tang gan 10 1dn so v&i nam 2015 (23,4 ty ddng). Cling trong nam 2016, Cong ty phét sinh chi
phi ban hang (10 ty déng) do Cong ty ky hop déng ban hang véi san Bt dong san dé ban can ho tai
du an 89 Phung Hung, Ha Pong, Ha Noi.

6.5. Trinh dg cong nghé

Coéng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay khong c6 tai san la may moc, thiét bi céng nghé cao.
Tai san c¢b dinh cta Cong ty chu yéu la hé théng diéu hoa, hé théng dién va mét sé loai thiét bi khac
phuc vu cho hoat dong kinh doanh hang ngiy ctia khdi vin phong.

6.6.  Tinh hinh nghién ciru phat trién san phim méi

Trong thoi gian t6i, Cong ty tiép tuc duy tri va phét tridn cac nganh nghé da mang lai hiéu
qud cho Céng ty trong thdi gian qua nhu: kinh doanh bit dong san, cho thué vin phong va kinh
doanh thuong mai,... Ngoai ra, Cong ty c6 chién lugc phét trién thém cac nganh c6 nhidu tiém ning
va pht hop v6i ning luc kinh doanh ctia doanh nghiép nhw dAu tu x4y dung co s¢ ha ting, cung cép
thuong mai va dich vu cho cac duy an ma Céng ty da dau tu va céc du an trén dia ban Ha Noi va cac
tinh lan can.

6.7.  Tinh hinh kiém tra chit lugng san pham/ dich vu
Hé thong quén 1y chit lugng dang ap dung:

Coéng ty C6 phan Thuong mai Ha T4y dang trién khai bd quy trinh tudn thu doanh nghiép
theo tiéu chuén ctia Ngan hang thé gi¢i gdm 10 quy trinh va 11 quy dinh, quy ché bao trim moi
linh vuc kinh doanh cia céng ty nhu: Quy dinh bdo mét théng tin, Chinh sdch cham sdc khach
hang, Quy ché luong thudng, Quy dinh vé xung ddt lgi ich, Chinh sach dao tao, Quy ché quan 1y tai
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chinh, Quy trinh d4u thau, Quy trinh tuyén dung, Quy trinh quan Iy hop ddng, Quy trinh x4c minh

d6i tac va co hoi dau tu, Quy trinh duong ddy néng, Quy trinh di cong tac...

Céc Quy trinh Quan ly hop ddng, Quy ché tai chinh, Quy trinh tuyén dung, Quy trinh d4u
théu da giL’lp céng ty c6 thé kiém soét chit luong sén phém déu ra mot céch hiéu qué Ngoa‘li ra,

cong ty dai ching va thL_rc hién nghfa vu cong bd thong tin trén thi truorng chung khoan theo quy

dinh.
6.8. Hoat dong Marketing

Cong ty da xdy dung chién luoc Marketing phan khtc khach hang va chién lugc phét trién |
thuong hiéu HTT trong linh vuc dau tu kinh doanh bét dong san. Cong ty da xay dung lai bd nhan
dién thwong hiéu HTT bao gdm: miu van ban cong ty, logo, website, phu hiéu cong ty, bao bi, ..
mang thuong hiéu HTT. Cong ty dd x4y dung va thuc hién chién dich truyén thong thuong hiéu
HTT dén céc Ban quan 1y du 4n, doanh nghiép FDI va tu nhan. Cong ty dang hudng dén hoat dong 3

Marketing gin véi ting truong doanh thu cong ty.

6.9. Nhan hi¢u thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

Coéng ty da dang ky ban quyén logo HTT theo gidy Gidy chung nhén dang ky nhan hiéu sb
78285/Qb- SHTT do Cuc S& Hiu tri tug¢, Bo Khoa hoc va Céng nghé cép ngay 14 thang 12 nam

2015

H_ T T

Hmyf )ll\(]

6.10. Cac hop df")ng 16m dang dwge thue hién hoiic da dwoc ky két
Bang 6: Danh sich cic hgp dong tiéu biéu da thye hién

Don vi: Triéu dong

Gia tri Dia diém

Tl;ml gian

thuc hién

Xay dung khu nha ¢ ddng bd CBCS cuc

1 1 28.869,5 Thanh Tri, HA N61 2013 - 2015
B42, B57 Tong cuc V, B6 cdng an ’ i o, S A ¢
Xay dung cong trinh Khu nha & TM va dich

2 , 174.570 TP Hung Yén 2015 -2016
vu P.Hién Nam, TP Hung Yén
Xay dung Nha Pa nang dich vu, TM & nha ;

3 , . 363.252 Ha bong, Ha N6i 2010 -2013
¢ s6 7, Tran Pha, Ha Péng, Ha No6i

4  Xay dung Toa nha hén hop dich vu, Thuong 385.781 Ha bong, HANOI 7014 -2016
mai va nha ¢ s6 89, Phung Hung, Ha Péng,
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Ha No1

Hop déng Thuwong mai cung cdp hat nhwa

s nguyén sinh va thép 70.620 Ha B6ng, Ha Noi 2016

(Nguon: Céng ty Cé phan Thuong mai Ha Tay)

7. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
7.1.  Két qua hoat dong kinh doanh

/.

-

Bing 7: Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim 2015 — Quy 1/2017

=
o
=

Pon vi: dong

v £
o

T
o>

=
=

% ting/
giam nim

| 8

2016 so Quy 12017
vii nim :
2015

i
$
]

R

l Téng gia trj tai sin 503.252.066.564  469.939.197.172 -6,6  446.326.095.632
Vén chii sé hitu 135.578.760.511  221.074.450.069 63,1  222.545.081.531
' Doanh thu thuin 36.888.927.623  291.243.760.693 689,5 34.122.874.177

Loi nhuin tir hoat dgng 9.903.369.068  17.006.484.413 717 1 837 861.449
kinh doanh ’

Loi nhuin khac (882.451.222) (912.688.415) - 441315
Loi nhuin trude thué 9.020.917.846  16.093.795.998 78,4 1.838.302.764
Loi nhuin sau thué 6.649.042.564  12.874.689.558 93,6 1.470.631.462

Ty 18 lgi nhuin sau thué
trén von chd s& hiru binh 7.1% 7,2% 1,69 .
quan

Wgué‘n: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2015, 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do Céng ty ldp cua
Céng ty c6 phan Thuwong mai Ha Tdy)

Nim 2016, Cong ty dat 291,2 ty dong doanh thu thuln, ting 689,6% so v&i ndm 2015, loi
nhuan sau thué dat 12,8 ty df“)ng, tang truong 93,6% so voi nam 2015. Ty 1€ 1oi nhuén sau thué trén
von chi s¢ hitu binh quén ctia Cong ty dat 1an luot 7,1% va 7,2% trong nam 2015 va 2016. Loi
nhuin sau thué ctia Cong ty ting gip doi so véi cung ky 1a do trong nam 2016, Cong ty bat dau
trién khai ban hang tai Dy 4n sb 89 Phung Hung, Ha Noi va dat dugc mirc ting trudng doanh thu 4n
tuong trong nam. :

Trong nam 2015, Cong ty thuc hién tang vén didu 1¢ 1én 200 ty ddng (dén 31/12/2015 Cong
ty méi gép du 127 ty dong), dén hét quy /2016 cac cb dong da thwc hién gép du 200 ty ddng.
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Ngudn vén mdéi ting dang dugc stir dung dé dau tu vao cac du 4n co s¢ ha tang du kién s& mang lai
nguoén doanh thu va loi nhuén tdng manh trong nhitng nam téi.

7.2. Y kién kiém ton tai Bao cdo tai chinh kiém to4n niim tai chinh 2016

Y kién kiém toan tai Bao céo tai chinh kiém toan nam tai chinh 2016: “Theo ¥ kién cia
chiing t6i, Béo cdo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thic va hop Iy, trén khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Thiong mai Ha Téy tai ngay 31 thdng 12 ndm 2016, ciing
nhu két qua kinh doanh va cdc luéng lwu chuyén tién té nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016,
phit hop véi Chudn muyc va Ché dg ké toan Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phdp Iy cé lién
quan vé Idp va trinh bay Bdo cdo (i chinh.”

7.3.  Nhitng nhin t6 anh huwéng dén hoat déng san xuit kinh doanh ciia cong ty trong nam
bao céo

e Kho khan:

- Tinh hinh kinh té thé giéi da thoat khoi khiing hoang nhung vén tiém 4n nhiéu rii ro, xu
hudéng dong vén ODA ¢ Viét Nam dang giam déan vén vay uu dai va chuyén sang vbn vay
thuong mai vaoi 1ai suét cho vay cao hon va thoi gian an han tra lai ng'ﬁm hon, dic biét ddi
v6i thi trudng bat dong san khi nguén von vay chiém mot ty trong rat 1én trong co cu kinh
doanh ctia cac Doanh nghiép bit déng san hién nay.

- Canh tranh giita cdc Doanh nghiép bt d6ng san ngay cang tang.

- Cong ty dang trién khai céc du 4n dau tu 16n can ngudn von 1én trong khi viéc ti€p cin
cac kénh huy ddng von déu khé khan.

e Thuan lgi:

- Cong ty ¢ phan Thuong mai Ha Ty da c6 hon 14 nim hoat dong va phat trién (ké tir
khi chuyén dbi cong ty c¢d phéan), doi ngil ban lanh dao ¢6 tam nhin chién lugc 18t véi muc
tiéu phat trién bén viing, lau dai dam bao cudc song cho ngudi lao dong va gép phan phat
trién dat nude. Bén canh do, doi ngii Can bo nhan vién déu c6 chuyén moén nghiép vu cao
g6p phan khong nhé vao viéc dam bao chét lwong va tién do cua cac du an, gift vitng niém
tin cua khéach hang.

- Cong ty dang xay dung va chuan hod céc quy trinh lam viéc theo tiéu chuin Thé gidi
nhdm ning cao nang suat lao dong, cit giam cac chi phi, lam tang gia tri va sitrc canh tranh
cua Doanh nghiép trén thi truong.

- Céc du 4n dau tu ctia Cong ty da bt diu cho két qua t5t sau mot thoi gian dai trién khai

hoat dong nhu dw 4n s6 7 Tran Pht, Ha Péng, Ha N6i, Toa nha hdn hop dich vy, Thuong
mai va nha & s6 89, Phung Hung, Ha B6ng, Ha Noi.

8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh

8.1. Vi thé caa cong ty trong nganh
% Vi thé ctia Cong ty trong linh vuc Bit dong san

K& tir khi thanh 1ap v& déc biét sau khi hoat d6ng theo md hinh cong ty ¢é phin, Céng ty Cd
phin Thuong mai Ha T4y d3 lién tuc phét trién, m& rong va dén hién tai véi viéc tham gia xay dung
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nhidu céng trinh 16n. Doanh thu cua Cong ty lién tuc ting trudng qua céc nam, tong tai san tai
31/03/2017 dat 446,3 ty dong.

Vé nguén nhan luc, Céng ty cd téng cong 54 nhan vién trong d6 59,3% co trinh d6 Pai hoc
va trén Dai hoc, d6i ngil can bo quan ly ciia Cong ty déu c6 kinh nghiém trén 10 nam, riéng Chu
tich Hoi dong quan tri kiém Tdng Giam ddc Cong ty d4 c6 lién tiép 22 nam cong tac trong linh vuc
xdy lap, kinh doanh vat lidu xdy dung. Nhin chung, ddi ngli Ban lanh dao ctia Cong ty 1a nhiing
nhén sy lanh dao gioi, c6 bé day kinh nghiém, ¢6 trinh d6 tb chirc quan 1y va diéu hanh céng viée
hiéu qua, chuyén nghiép trong cac linh vuc dau tu xay dung va kinh doanh bt dong san. Vi nang
luc tai chinh lanh manh va ddi ngil can b chuyén vién cé ning luc chuyén mén cao, Coéng ty Co
Phin Thuong mai Ha Tay néi chung va San Giao dinh B4t déng san Van Phat cua Cong ty noi
riéng c6 ddy du kha ning dé hoan thanh tot moi yéu cu vé trién khai hoat dong giao dich qua San
clia bt ky Chu dau tu nao, cling nhu cé thé dap tng dugc moi yéu cAu cua cong viéc, du kha nang
trién khai nhirng du an 16n véi yéu clu k¥ thudt va chét lugng cao.

Pén hién tai, Cong ty C6 phin Thuong mai Ha Tay da va dang tham gia trién khai x4y dung
va tién hanh kinh doanh, giao dich qua San mot sé du an tiéu biéu nhu sau: Du 4n Nha da nang dich
vu thuong mai va nha & S6 7 Trdn Phu, Ha Pong, Ha Noi, Toa nha hdn hop trung tdm dich vu
thwong mai va nha ¢ tai Puong Phung Hung, Ha Béng, Ha N6i va Dy dn nha & thuong mai va dich
vu Phiuic Hung tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén.

al lx J .x 7 N\
8.2.  Trién vong phat trién ctia nganh
% Trien vong nganh Bat djng san

Nganh dau tu x4y dung va kinh doanh bAt dong san tai Viét Nam dang trén da phat trién mé
rong, nhu ciu va tiém nang phét trién cva thi truong bt déng san dwoc danh gia van con rat 16n.
Theo céac chuyén gia, xu hudng phat trién mé rong vé bat dong san it nhét s& kéo dai dén nam 2020
khi Viét Nam co ban hoan thanh céng nghiép hoa va di vao phat trién theo chiéu sau. Bén canh dé,
néu theo s6 lidu uGe tinh cua Bo Xay dung thi tir nay dén 2020 phai dam bao xady moi khoang 50
triéu m2 san nha ¢ tai d6 thi mdi nam, va ciling theo thong ké trong vong 10 nam tro lai day sb
lugng céc doanh nghiép tham gia vao dau tu kinh doanh bat dong san khong ngling gia ting, moi
nam sb luong nady tang tir 20 - 50%. Diéu nay chiing t6 trong dai han, nhu ciu vé xady dung nha & va
dau tu ha ting dé dép tng su tang truong ctia nén kinh té cling nhu gia ting v& quy mé dan sb, tao
tién dé cho su phét trién cta cdc nganh kinh doanh khéc van con rit 16n - day chinh 1a co hoi hua
hen dem lai sy phat trién cho linh vuc dau tu xay dung va kinh doanh bt ddng san trong twong lai.

La mot cong ty xuét than tir doanh nghiép Nha nude cb phan héa va dich chuyén kinh doanh
sang dau tu x4y dung va kinh doanh bat dong san, v6i vi thé d3 tao dung dugc trong nganh, cung
nhiing tiém luc vé nhén su, vé tai chinh va dinh huéng kinh doanh hién cd, Cong ty Cb phan
Thuong mai Ha Tay c6 co sé dé tin tuéng vao mét sy vwon minh 16n manh hon nita tron g thoi gian
t6i. Nhin chung, chién lugc phat trién cia Cong ty la pht hop véi trién vong ctia nganh, chinh sach
ctia Nha nudc va xu thé chung trén thé gi6i.

8.3.  So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong
cung nganh

Coéng ty c6 phan Thuong mai Ha Tay hoat dong chu yéu trong linh virc déu tu x4y dung va
kinh doanh bit d6ng san, day 12 mot thi truong rat tiém nang khi nhu cdu vé nha & dang c6 xu
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huéng ting trd lai trong thoi gian gan day. Hién tai, co rt nhiéu doanh nghiép bt dong san dang
niém yét trén thi trudng chung khoan, vi vy ching t6i sit dung s liéu tai chinh cia cc cong ty
trong nganh dang niém yét dé so sanh véi HTT. D6 14 céc cong ty: CTCP Xay dung 1.1.6.8, Cong
ty C6 phan Pau tu Pia 6c Khang An, Cong ty ¢b phin Mién Dong .

v CTCP Xay dung 1.1.6.8 (MST). Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la Xay dung cong
trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, kinh doanh nguyén vat liéu, thiét bi lap dat xay dung.... Cong ty
hién dang niém yét trén HNX vé6i von diéu 18 180,000,000,000 ddng.

v Coéng ty Cb phan Pau tu Pia éc Khang An (KAC). Cong ty hoat déng chii yéu trong linh
vuc dau tu xdy dung va kinh doanh bét déng san. Cong ty niém yét trén san HOSE v¢i vén diéu 18
14 239,999,990,000 dong

- Py
X &
- -

>/

4 Cong ty C6 phan Mién Pong (MDG) tién than 1a Cong ty X4y dung Thuy dién Tri An, hoat
dong trong cac linh vuc Xay dung cong trinh dén dung, cong nghiép va Kinh doanh bét dong san.
Cong ty hién dang ni€m yét trén san HOSE véi vdn diéu 1€ 1a 108,890,310,000 déng.

Céc chi tiéu vé tinh hinh tai chinh va hoat ddng kinh doanh cua cac doanh nghiép trén dwoc
so sanh v&i Cong ty ¢b phan Thuong mai Ha T4y theo bang duéi day:

: TCP Phutw | |
CTCP Mién C ;C ol CTCP Thuong
Dong(MpG): DiadgRhang An 40 HATA
; (KAC). k' y
Doanh thu thuin 149.528.156.084  309.584.157.171  168.155.906.350  291.243.760.693
Loi nhuén sau thué 8.077.578.358 6.510.312.705  27.061.524.646 12.874.689.558

Nguon von chi s¢

hitu 197.635.573.414 148.409.643.754 291.044.503.620 221.074.450.069

S6 ¢6 phiéu luvu hanh

N A 18.000.000 10.324.781 23.999.999 20.000.000
binh quin

EPS 449 631 1.128 679,5

(Nguon: BCTC 2016 kiém todn ciia cdc Cong ty)

8.4. DPanh gia vé sy phi hop dinh huéng phat trién cia cong ty voi dinh huéng cia nganh,
chinh sich ctia Nha nwéce va xu thé chung trén thé giéi

Niam bat duoc xu thé phat trién manh ¢ trong nuéc ciing nhu qudc té, Cong ty cb phan
Thuong mai Ha T4y d3 dinh hudng ké hoach phét trién chinh ctia Cong ty trong nganh déu tw, kinh
doanh bét dong san.

V6i céc chinh séach nha nude nhu ludt dau thau, luat du tu, luat doanh nghiép ngay cang coi
md, thong thoang theo hudng minh bach va binh déng gitta cac thanh phan kinh té da tao ra moi
truong canh tranh binh dang, minh bach giita cac doanh nghiép. Bén canh d6, nho vao nhiing yeu to

>
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co ban tich cuc, cac hi€p udc thuong mai vira ky két, va nguon lao dong gia ré, Viét Nam sé tieép tuc
thu hat thém nhiéu ngudn dau tu nude ngoai. Pay 1a mot trong nhiing ngudn luc vo cling can thiét
dé co thé day manh phat trién nganh bat dong san noéi ri€ng va phat trién dat nudce ndi chung.

Sau mat thot gian khé thén trong véi viéc cho vay trong linh vuc bat dong san nhim tai co
cau danh muyc dau tu va cac khoén vay khong hiéu qua, cac ngan hang bét dau cho vay lai cac du 4n
bt dong san trong nam 2014. Do tinh chét thi truong bét dong san Viét Nam hién con non tré va
dang phat trién, mot ty 18 16n céc giao dich chuyén nhuong 14 cho cac khu dit du 4n, trong d6 gén
mdt mia cac giao dich va nhu cau dau tu cho céc khu dat 1a cho muc dich sit dung hdn hop bao gdm
nha ¢. Hang muc nay van la phan khuc rat duoc quan tim do nhu cau dang doi dao tir quy mo dén
s6 16n va ty 18 d6 thi hoéa cao.

Hién tai, HTT dang rt nd luc trong viéc cung cb lai bd may kinh doanh, minh bach hon hé
thdng tai chinh ciia Céng ty nhdm thu hut cdc ngudn vén dau tw trong va ngoai nude. Ngoai ra, cac
du 4n da trién khai va di vao hoat dong nhu du an s 7 Trdn Pht, Ha Pong, Ha Noi, Toa nha hdn
hop trung tdm dich vu thuong mai va nha & tai Puong Phing Hung, Ha Péong, Ha N6i déu nhan
duoc sw danh gia cao ctia chinh quyén dia phuong va khach hang. Trong thoi gian tdi, Cong ty s€
tap trung trién khai cac du an cot 161, mang lai gia tri rat 16n nhu du an Khu du an nha ¢ thuong mai
va dich vu Phuc Hung — Hung Yén, du 4n khu d6 thi Trung Van mo rong — Phuong Trung Van,
Quan Nam Tu Liém, Ha Noi...

. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

9.1.  S6 lwgng ngwoi lao dong trong Cong ty
Téng s6 lao dong cuia Cong ty tai thoi diém 05/04/2017 13 54 nguoi.
Bing 8: Co cau lao dong Cong ty tai thoi diém 05/04/2017

: T
Tiéu chi

$6 lwong (nguoi) Ty 1€ (%)

I. Phén theo gi6i tinh

54 100,00
Nam 42 77.8
Nit 12 22.2
II. Phén loai theo trinh do 54 100,00
Cén bo c6 trinh d6 dai hoc va trén dai hoc 32 59,3
Can bd c¢6 trinh dd cao déng, trung cép 11 20,4
Cén bd ¢6 trinh déso cép, cong nhan k¥ thuat 8 14,8
Cén b6 c6 trinh d6 phd théng va lao dong khac 3 5,5
II1. Phén loai theo tinh chit hop ddng lao déng 54 100,00
Can b6 quan ly 30 55,5
Chuyén vién 02 3,7
Cong tac vién 02 3,7
Lao d6ng truc tiép 20 37,1
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(Nguon:Céng ty Cé phan Thuong mai Ha Tdy)

9.2.  Chinh siach véi nguoi lao dong

7

A 3A ¥ on
<> Che d¢ lam viéc

Thoi gian lam viéc: 8h/ngay, 6 ngay/tuan. Khi ¢6 yéu cau vé tién do san xut, kinh doanh,
Céng ty c6 thé yéu cau CBNV lam thém gior va thuc hién céc ché d6 dai ngod thoa dang cho nguoi
lao dong.

Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién cong ty duge nghi 18, Tét theo dung qui dinh cta nha nudc.
Nhitng CBNV ¢6 thoi gian lam viéc tai Cong ty tir 12 thdng tro 1én duoc nghi phép 12 ngay mdi
nam, nhimg CBNV ¢6 thoi gian lam viée tai Cong ty chua du 12 théng thi s6 ngay dwoc nghi phép
trong ndm dugc tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc.

Nghi ém, thai san: CBNV Céng ty khi nghi 6m va thai san s& duoc huong trg cép 6m dau
do quy Bao hiém x4 hi chi tra theo Luat Lao dong

Pidu kién lam viéc: Cong ty ludn cb géng tao diéu kién t6t nhit cho nhan vién lam viée, cu

thé, Cong ty trang bi ddy du trang thiét bi dé nhan vién lam viéc. Ngoai ra, nguyén tac an toan lao
dong ludn dugce tudn thu nghiém ngit. |
> Chinh sich tuyén dung u

Nhan thuc dugc tﬁ{n quan trong ctia ngudn nh:?m luc ‘trong qua trinh phét trién, Cong ty dic H
biét chu trong tdi viéc tuyén dung, dao tao va phat trién nguon nhan luc. Céng ty ludn cé cac chinh 1
sach thu hut nhén tai va tao diéu kién, hd tro vé& mat thoi gian cho nhiing lao dong cé nhu cau hoc \
tap nang cao nghiép vu chuyén mén, tay nghé phuc vu cho cong viéc. {
<o Chinh sach dao tao \

Muc tiéu va tiéu chi tuyén dung: Muc tidu tuyén dung ciia Coéng ty huéng dén k¥ ning
chuyén mén hoa cao trong tit ca cac bd phén cong tac, Cong ty ludn khuyén khich nguoi lao dong
ning cao ning luc nghiép vu, chuyén mén dé dam bao hoan thanh nhiém vu t6t nhét.

No6i dung va hinh thirc dao tao: Hd tro kinh phi dao tao cho CBCNV trong viéc hoc tip ning
cao nghiép vu, k¥ thuat. Huéng t6i to chirc cac 16p hoc ndng cao tay nghé, k§ niang chuyén mén.
Tao ra phong trao hoc tap di d6i voi sang tao trong lao dong san xuét, phuc vu t6t cho muc tiéu phat ;
trién 1au dai cua Cong ty. |

\J

o Chinh sich lwong thuéng va phic loi i

Cong ty thuc hién chi tra lvong cho ngudi lao dong theo quy dinh cua Nha nude va chinh |
sach tién luong cia Cong ty. Tién lwong va tién thudng tra cho ngudi lao dong trong Cong ty cin |
¢t vao hiéu qué kinh doanh, chitc danh céng viée va ché d6 tién lvong do Nha nuwée va Cong ty quy |
dinh nham khuyén khich ngudi lao dong phat huy tinh chu déng, sang tao d& hoan thanh t8t nhiém i
vu duoc giao. {
Thu nh4p binh quan cua Cong ty giai doan 2014 - 2016: ‘
+ Nam 2014: 7.800.000 déng/ngudi/thang

4+ Nam 2015: 9.000.000 dong/ngudi/thang

+ Niam 2016: 9.500000 dong/ngudi/thang
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10. Chinh sach ¢6 tie

Tl khi thanh 13p dén nay, do nhu cdu vén 16n d&& md rong kinh doanh, ting cuong dau tu, nén
Cbng ty chua thuc hién chi tra ¢6 tic. Hoi dong quan tri Cong ty da xin y kién v& vén dé nay tai cac ky
hop Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién va dugc Pai hoi déng ¢d dong nhét tri thong qua.

Cong ty cling da c6 chinh séch chi tra c6 tirc theo diing quy dinh ciia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é

t chic va hoat dong cua Cong ty. Theo d6, phuong an phan phéi loi nhuan va ty 18 chi tra ¢d tic do
Hoi déng quan tri xay dung, d8é xuit va Pai hoi déng cd dong quyét dinh theo nguyén tic: Pai hoi déng
cb dong quyét dinh muc chi tra cd tic va hinh thic chi tra ¢d tuc hang ndm tr lgi nhuén dugc gitr lai
ctia Cong ty, Cong ty chi tra co tirc cho C) dong khi Cong ty kinh doanh c6 13i, da hoan thanh nghia vu !
ndp thué theo quy dinh ctia phap ludt va ngay khi tra hét s§ ¢ tirc da dinh Cong ty van thanh toan ddy |
du cac khoan no va céc nghia vu tai san khac dén han phai tra, ddng thoi vAn phai dam bao du von cho ‘
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Hoi dong quan tri c6 thé quyét dinh thanh toan c¢d tirc gitta ky néu |
xét thdy viéc chi tra ndy pht hop vé6i kha nang sinh 101 caa Cong ty. \
|

C6 tirc ndm 2016 ctia Cong ty theo ké hoach da dugc PHPCP thudng nién ndm 2017 théng qua l1a
6%

11. Tinh hinh hoat d¢ng tai chinh |
11.1. Trich khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh ctia Cong ty dwoc thuc hién ghi nhan theo Théng tu sé 45/2013/TT-BTC
ngdy 25/04/2013 ctia B6 tai chinh, huéng din ché d6 quan 1y, st dung va trich khdu hao tai san c6 |
dinh. Tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vo hinh duoc ghi nhan theo gia gdc. Trong qua trinh |
str dung, tai san c¢6 dinh hftu hinh, tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gia tri con lai. Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khiu hao |
duoc ude tinh nhu sau:

‘ Danh myc Théi gian khiu hao (pﬁm) |
Nha ctra, vat kién triic 10-30 |
Méy moc, thiét bi 05-10 ‘
Thiét bi van phong 03 —10
Phuong ti€n, van tai 06-10

(Nguon: Céng ty Co phan Thwong mai Ha Tdy)
11.2. Thanh to4n cac khoan n¢ dén han f

Cac khoan vay ngén han, trung han va dai han déu dwoc Cong ty thanh toan day di va dung
han trong thoi gian qua

11.3. Cac khoan phai ngp theo luit dinh

Thuc hién theo chu truong cua HPQT, Cong ty ludn tudn thu va thyc hién ding cac quy =
dinh ctia phép luat. V& nghia vu tai chinh véi Nha nude, Cong ty khong c6 khoan thué va cac khoan
phai ndp Nha nudc nao qua han.
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Béng 9: Chi tiét cAc khoan Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc

Don vi: Béng

‘ - Chi tiéu =y T
& S0 dw cuoi nadm

= -
@ - &N

, , So du cudi nim
Thué GTGT phai ndp

1 9.459.612.081 9.459.612.081
2 Thué thu nhap doanh nghiép 3.769.910.295 6.806.211.398
3 Thué thu nhdp cé nhén 1.385.931 121.773.931
4 Thué khac 181.791.555 181.791.555
Tong cong 13.412.699.862 16.569.388.965
(Nguon: Bdo céo tai chinh kiém todn nam2015, 2016 Céng ty C6 phan T, huong mai Ha Tdy)
11.4. Trich lap ciac quy theo luiit dinh

Cong ty thuc hién trich ldp cac quy nhu sau:

Bang 10: Chi tiét cac quy Cong ty C6 phin Thuwong mai Ha Tay

2015
21.265.468

Y % xR 3
i it i
e el R e

Quy dau tw phat trién

21.265.468
(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2015, 2016 Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay)

11.5.

Téng dw ng vay
Bang 11: Chi tiét s6 du cac khoan vay

Don vi: Triéu dong

T

" 2015

L 2016 Quy 12017
I 6.216.450.000 3.335.786.337 10.210.528.648
1 Vaycanhan (i) 6.216.450.000 3.335.786.337 10.210.528.648
II  Vay va n¢ dai han 82.854.931.790  85.799.660.171 80.016.988.370
Ngan hang Thuong mai C8 phin
1 : .000.000.000 .323.904.874 3.261.457.624
Phuong Pong (OCB) (ii) 50.000.000.0 64.323.904.87 63.2 7.6
o NeanhangIndovina—PGD Thitn ) 100031791 20.938.819.000  16.265.261.117
Long (iii)
Ngan hang Thuong mai C6 phan
3 : 4.999. .936.2 .269.62
SeaBank — Chi nhanh Lang Ha (iv) G4 20000 336.536.257 480265629
111 Téng cong 89.071.381.790  89.135.446.508 90.227.517.018

(Nguon. Béo cdo tai chinh kiém todn niam 2015, 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do Céng ty
ldp ciia Céng ty c6 phan Thuong mai Ha Tdy)
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Khodn vay Cd nhdan: Do nhu cau von luu djng dé trién khai cdc du dn Cong ty da huy dong von
cua can bo nhdn vién, chi tiét nhw sau:

Don vi: Dong

3.200.000.000 -

2 Nguyén Thi Chinh 2.500.000.000 129 704 000
3 Nguyén Biic Hop 300.000.000 .
4 Trinh Pinh Kién 216.450.000 -
5  Nguyén Xuan Ptc - 403.090.670
6  Pham Trung Hiéu - 47.555.315
7 Pham Viét Thanh - 834.521.979
8  Tran Ngoc Minh . 941.495.064
9 Vi Anh Pao - 183.643.000
10  DPao Thi My Ha . 795.776.309

Téng cong 6.216.450.000 3.335.786.337

(ii) Khodn vay Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) theo hop dong:

(ii)

(iv)

Hop dong tin dung s6 0045/2015/HDTDHM ngéy 25 théng 12 ndm 2015 s6 tién vay la 65 ty
dong. Thoi han khéng qud 12 thang ké tir ngay béit dau nhdn tién vay. Ldi sudt vay la 8,6 —
9,2%%/mam, diéu chinh 03 thang/lan, tra 1di hang thang. Tién vay dé thuc hién dw dn tod
nha hon hop trung tam dich vu thirong mai va nha & tai s6 89 Phing Hung, phuwong Phiic
La, qudn Ha Déng, thanh phé Ha Ngi. Tai san dam bdo la mot phan tai san hinh thanh
trong tuong lai thugc so hitu cua Cong ty tai dw an Toa nha hon hop trung tim dich vu
thuwong mai va nha & tai s6 89 Phing Hung, phuong Phiic La, qudn Ha Déng, thanh phé Ha
Noi

S6 du novay tai ngay 31/03/2017: 63.261.457.624 VND

Vay Ngan hang TNHH Indovina — PGD Thién Long theo hop dong:

Hop déng vay von sé 21/2015/HDTH/IVBTL-TMHT ngay 24/04/2015. Han miic cho vay:
35.000.000.000 VND.Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién (d@a bao gom
12 thang an han). Lai sudt cho vay: 10,5% (xem xét diéu chinh theo thong bao cua ngan
hang). Muc dich vay von: Tai tro du dn "Khu nha Thuong mai va dich vu" tai dia chi
phuwong Hién Nam, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén. Bién phdp bao dam tién vay: Thé
chdp tai san la quyén sie dung dat va tai san gén lién trén dat gom cdc 6 24 - 03(547,4m2),
2B-03(607,4m2), 34(1091,7m2), 3B-01(624,7m2) tai sé6 7 Tran Phi, phuwong Vian Qudn, Ha
Déng, HN. 86 duw tién vay tai thoi diém 31/03/2017: 16.265.261.117 VND.

Vay Ngan hang TMCP SeaBank — Chi nhanh Lang Ha theo hop dong:

Hop dong tin dung sé 524600157/HPTD ngay 03 thdang 09 nim 2015 véi tdng sé tién vay la
700 triéu dong, thoi han cho vay la 60 thing ké tir ngay 04/09/2015. Léi sudt cho vay:
11%/nam (ép dung 8%/nam cho 12 thang dau tién), tra lai hang thing. Tién vay dé thanh
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todn m@t phan tién mua xe 6 t6 HONDA CRV. Tai san dam bdo la Tai san hinh thanh tie vén
vay.
- SO duw tiéen vay dén 31/03/2017: 490.269.629 VND.

11.6. Tinh hinh hang ton kho

Bang 12: Chi tiét hang ton kho giai doan 2015 - 2016

Don vi: Triéu dong

i1 3L | CndyymEEg | 2§16
Chi phSXD(”)‘ ng 8.339.289.149 -
CT Khu Thuong mai va dich vu Hung Yén 8.339.289.149 -
Thanh pham BAt déng san dau tu (i) 846.802.539 846.802.539
Hang héa - 2.863.834.788
Tong cong gia gbc hang tdn kho 9.186.091 3.710.637.327

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2015, 2016 Céng ty C6 phan Thicong mai Ha Tay)

(i) Thanh phcfm Bdt dong san dau tw la gia tri 2 can ho tai Dy dn s6 7 Tran Phi, Ha Dong, Ha
N6i, da hoan thanh, chwa chuyén nhirong.

Trong ndm 2015, Céng ty dang thuc hién tap hop chi phi du an Hung Yén va du 4n Trung
Vian mo rong trén khoan muc Hang t6n kho (Muc chi phi SXKD dé dang). Do tién d6 thuc hién céc
du 4n nay kéo dai nén Cong ty da thuc hién phan loai lai va theo doi 2 du 4n trén & khoan muc Tai
san d¢ dang dai han.

Cong ty da thuc hi¢n diéu chuyén khoan muc Hang Ton kho sang muc Tai san d¢ dang dai
han chu yéu 1a 2 tai san bét dong san cua 2 Dy 4n Trung Van va Hung Yén do thoi gian thue hién
kéo dai. Du 4n Trung Vin 1a do S¢ Xay dung cham cip gidy phép Xay dung. Pén thoi diém hién
tai S& xay dung dang tham duyét dé cip gidy phép xay dyng Du an Hung Yén la do giai phong mit
bang Thanh phé Hung Yén ban giao mit bang sach cham. Pén thoi diém thang 12/2016, Cong ty
méi dugc chinh thic ban giao dé tién hanh xay dung.

Hai dv 4n ndy cham tién d6 nhung Céng ty khong bi phat Ia do cdc nguyén nhan khach quan
tir céc co quan c6 thdm quyén nén du 4n trién khai bi kéo dai, hién tai 2 du 4n nay cong ty chua thu
bat ¢t khoan tién nao.

11.7. Tinh hinh cong n¢ hién nay

< Cac khoan phai thu

Bang 13: Chi tiét cac khoan phai thu

Don vi: Dong

% tang/
giam nam
2016 so voi
nam 2015

12015 Nim 2016 Quyi1/2017

Phai thu khéach hang 3.646.474.911  29.546.425.296 710,3  23.787.112.955
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% tang/ g
giam nam

{

5 vi1/2017
Nim 2016 2016 50 véi | ,Quyi /
nam 2015 h

i

41.690.133.992

2 Tré trude cho ngudi ban 93.278.896.835 123,7 100.379.168.999
3 Céckhoan phai thu khdc @ 4.054.478216  4.839.738.043 236,9  4.870.272.388
Téng cong 49.391.087.119  127.665.060.174 176,3 129.036.554.342

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn niam 2015, 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do Céng ty ldp ciia
Céng ty ¢ phan Thuong mai Ha Tdy)

Trong nam 2016, phai thu khach hang ting gip 7 14n so vdi cing ky 2015 do phat sinh
khoan phai thu theo Hop déng mua ban hat nhwa nguyén sinh va thép céc loai véi Cong ty TNHH
Thuong mai SME (khoang 17,1 ty dong).

(*) Chi tiét cac khoan phai thu khéc:

Don vi: Déng

NE 2 E/N

\\\:

_Nim 2015 Nim 2016
I  Ngin han 4.054.478.216 4.839.738.043
1 Tam tmg (*) 1.258.712.216 1.185.172.225
1.1 Nguyén Ngoc Hai 275.854.000 -
1.2 Nguyén Pitc Dinh 483.197.903 -
1.3 Pham Thi Thu Huong 292.648.791 -
1.4 Pao Vin Chién . .
1.5 Vit Anh Pao . 244.574.618
1.6  Ban quan Iy sé 7 Tran Phii . 200.656.661
1.7 Cic cé nhén khdc 207.011.522 739.940.946
2 Phai thu khéc 2.795.766.000 3.654.565.818
on ) phdan Pau tw Xa

2.1 im 5 Z;fvgim 1 Dau tie Xay 500.000.000
2.2 Céng ty ¢ phan Bach Pang 10 30.000.000 .
2.3 Pham Quédc Hao - 174.524.000
2.4 Phdi thu khdc 2,765.766.000 2.980.041.818
II  Daihan 54.699.974.677 54.699.974.677
1 Phai thu khac 54.699.974.677 54.699.974.677
1.1 Céng ty c6 phan Pdu tw Xay 53.787.200.000 53.787.200.000
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dung Phiic Hung

Thué thu nhdp doanh nghiép
1.2 tam ngp 1% Duw an 89 Phiing
Hung

Tong cong

912.774.677

58.754.452.893

912.774.677

59.539.712.720

(Nguon. Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2015,2016 Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tdy)

Bang 14: Chi tiét cac kKhoan phai tra

1 Phai trd nguoi ban
2 Nguoi mua tra tién trude

Thué va cac khoan phai nop
Nha nudce

Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra
Phai tra ndi bd ngin han

Phai tra ngin han khéc(*)

w 9 & u A

Quy khen thuodng, phic loi

Tong cong

0 Nam 2015

4.818.639.335
226.085.010

13.412.699.862

5.876.959
54.228.126.819

1.756.944.884
485.000
80.665.307.869

Nam 2016

DPon vi: Triéu dong

29.371.120.197
1.841.350.947

16.569.388.965

642.722.983
16.916.056.527

472.572.589

485.000

69.149.483.545

Quy 1/2017

24.216.438.212
11.656.155.481

16.121.374.900

506.175.623
16.235.316.819
106.592.904
8.279.798.990
485.000
87.332.866.577

(Nguon. Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2015, 2016 va Bdo cdo tai chinh Quy I/2017 do Cong ty ldp cua
Céng ty c6 phan Thuong mai Ha Tdy)

(*) Cac khoan phai tra khac:

I  Phai tra ngin han khac

1 Béo hiém x3 hoi

2 Bio hiém y té

3 Cac khoan phai tra, phai ndp khac
4 Bao hiém that nghiép

II  Phai tra dai han

1  Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Tong cong

Nam 2015

1.756.944.884
41.999.434

1.766.712
1.712.618.254

560.484
1.687.980.294
1.687.980.294

3.444.925.178

Nam 2016

472.572.589

18.706.200
20.283.750
424.567.639

9.015.000
287.530.909
287.530.909

760.103.498

Don vi: Triéu dong

Quy 1/2017

8.279.798.990
26.473.700
25.818.750

8.216.031.540

11.475.000
287.530.909
287.530.909

8.567.329.899

¥

Wguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2016 va BCTC quy 1.2017 do Cong ty ldp ciia Cng ty C6 phan
Thuong mai Ha Tay)
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11.8. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 15: Céac chi tiéu tai chinh

2015

v Cac chi tleu :

1. Ch1 tleu vé kha ning thanh toan:
- Hé sb thanh toan ngén han:
TSNH/No ngan han
- Hé sb thanh toan nhanh:
(TSNH- Hang ton kho)/ No ngén han
2. Chi tiéu vé co ciu von:
- Hé sb No/Tbng tai san
- Hé s No/Vén chu sé hiru
- Hé s6 Vbn chu s hitu/ Tong tai san
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
- Vong quay hang ton kho
- S6 ngay vong quay hang ton kho
- Vong quay cdc khoan phai thu
- S6 ngay cac khoan phai thu
- Doanh thu thuan/Téng tai san binh quén
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
- Hé s6 LNST/Doanh thu thuan
- Hé s6 LNST/Vén chu so hitu binh quan (ROE)
- Hé s6 LNST/Téng tai san binh quan (ROA)
- Hé sé LN tir HDKD/Doanh thu thudn

bvVT

Vong
Ngay
Vong
Ngay

Lan

%
%
%
%

0,82

0,70

0,73
2,71
0,27

0,65
853
1,85
195
0,08

18,02
7,11
1,50

26,85

2016

1,94

1,89

0,53
1,13
0,47

39,77

17,55
21
0,60

4,42
1,22
2,65
5,84

(Nguon. Tinh todn dwa trén Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2015, 2016 cia Céng ty C6 phan Thuong

maqi Ha Tdy)

Nhém chi s6 kha ning thanh toan: Py 1a nhém chi s phan anh kha ning doanh nghiép

dap g céc nghia vu tai chinh ngan han. Hai chi s6 hé s thanh todn ngan han va hé s6 thanh toan

nhanh ctia doanh nghiép déu c6 nhing chuyén bién hét sttc tich cuce tir 2015 dén 2016. Hé sé thanh

toan ngan han tang tir 0,82 dén 1,94 (136,6%) trong khi d6 hé sd thanh toan nhanh ciing ting tir
0,70 dén 1,89 (170%). B chi sé nay tang 1én cho thiy murc thanh khoan ctia doanh CTCP Thuong

mai Ha T4y dang t6t 1én trong giai doan tir 2015 dén 2016.

V€ nhém chi ti€u vé€ co cau von, hé¢ sO no trén tong tai san gidm 27,39% tir 0,73 xudng 0,53.

Tuong tng, hé s6 ng trén von chu s¢ hitu cling gidm 58,3%. Hai chi s6 nay giam xuéng cho thay
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trong nam 2016, CTCP Thuong mai Ha Téy it phu thudc vao chii ng hon nam 2015. Hé ) ng cua
cong ty giam xuéng chi yéu 13 do cong ty da giam dugc khoan muc doanh thu chua thuc hién ma
cu thé 1a ¢ du an 89 Phung Hung.

Vé nang luc hoat dong cua tai san ngén han, ca hai chi s6 vé vong quay khoan phai thu va
vong quay hang ton déu c6 nhiing chuyén bién hét stc tich cuc. Trong khi vong quay hang ton kho
cua cong ty ting manh (6.018 1an) thi vong quay khoan phai thu cling taing manh (8,5) lan. Nguyén
nhan chinh cta nhiing chuyén bién nay la két qua hoat dong kinh doanh ma cu thé 1a doanh thu
thuan ciing nhu gi4 v6n hang ban cia cong ty di ting manh trong giai doan tir 2015 dén 2016. Cu
thé, trong khi doanh thu thuin tang 7,9 1an thi gia vbn hang ban ciling tang 11 1an. Trong khi d6 ca
hai khoan muc la hang ton kho binh quin va khoan phai thu binh quan khéng ¢ qua nhiéu bién
dong. Pidu nay cho thiy CTCP Thuong mai Ha T4y dang quan tri khoan phai thu va hang ton kho
tot hon. V& ning luc hoat dong ctia tong tai san, chi s6 nay cling taing manh tir 0,08 1én 0,6. Nhu da
phén tich ¢ trén doanh thu thuan ctia c6ng ty ting manh trong khi d6 tong tai san cla cong ty lai
giam nhe 6,6%.

V& nhém chi tiéu kha ndng sinh 101, trong khi hé s6 loi nhuén sau thué trén vén chu s hiru
binh (ROE) quin gin nhu khéng c6 bién dong thi hé sb loi nhudn sau thué trén téng tai san binh
quan lai tdng manh 77% tur 1,5% 1én 2,65%. Hé s6 ROE phan anh mdt déng von chu s¢ hitu ctia
doanh nghiép tao ra bao nhiéu déng loi nhuén sau thué, trong khi dé hé s6 ROA tra 161 cho cau hoi
mét dong téng tai san tao ra bao nhiéu ddng doanh thu. Tix 2015 dén 2016, trong khi tong tai san
cua cong ty giam nhe 6,6% thi von chu sé hitu cua cong ty lai tang manh 63 %. Trong quang thoi
gian d6, loi nhudn sau thué cta cong ty cling ting 93,63%. Diéu nay ly giai tai sao ROE cua cong ty
khong c6 nhiéu bién ddi trong khi ROA taing manh. Mic du ROA va ROE ting manh, nhung hai
chi sb khéc phan 4nh kha nang sinh 101 1a Hé s6 loi nhuén sau thué trén doanh thu thuin va hé ) loi
nhudn tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu thuén lai giam manh. Diéu nay cho théy mot déng
doanh thu thuén tao ra it loi nhudn sau thué va loi nhudn tr hoat dong kinh doanh hon. Nguyén
nhén chu yéu 14 do su sut giam v& loi nhuén g6p & hai mang trong yéu 1 ban hang héa va cung cip
dich vu ciing nhu chuyén nhuong bat déng san. Cu thé bién loi nhuan g0p mang ban hang héa va
cung cip dich vu giam tir 31,9% xudng 9,7% trong khi d6 bién lgi nhuan gdp mang chuyén nhuong
va bit dong san giam tir 41,02% xudng 11,01%.

Nhu vay nhin chung ¢6 thé nhén xét vé tinh hinh tai chinh cia CTCP Thuong mai Ha Tay nhu sau:

Kha ndng thanh toan dwoc cai thién

Nang luc hoat ddng cua tai san ngén han dugc cai thién cho théy cong ty dang quan tri t6t hang tdn

kho va khoan phai thu.
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- Co céu tai chinh dugc cai thién theo hudng an toan hon, it phu thudc vao chi no.

- Khé nang sinh 101 trén von chu s¢ hitu cling nhu téng tai san nhin chung c¢6 nhiing chuyén bién tich

cuc nhung kha ning sinh 161 trén mét dong doanh thu thuan ctia doanh nghiép lai giam manh.

12. Hji dong quén tri. Ban giam ddc. Ban kiém soat. Ké toan truéng

12.1. Hai aéng quan tri

Dao Van Chlen

Nguyén Puc Pinh

Tran Van Céng

1
2
3  Leé Thi Xuyén
4
5

Tran bang Duy

SOCMND ~ Namsinh
013555555 01/07/1971 Cha tich HDQT
001055004307 20/05/1955 Thanh vién HDQT
013322040 15/06/1963 Thanh vién HDQT
1113865386 09/06/1963 Thanh vién HDQT
012113891 13/06/1982 Thanh vién HDQT

& Pao Vin Chién — Chi tich HDQT

Ong Piao Vin Chién
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMTND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 BT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

Chu tich HDQT Céng Ty C6 phan Thuong Mai Ha Tay
Nam

01/07/1971

013555555 cap ngay 01/07/2012 do Céng an Ha Nbi cdp
Viét Nam

Kinh

Quang Tri

T6 22, phudng Nghia D6, Quan Ciu Gidy, Ha Noi
04.23470288

Pai hoc

K¥ su xdy dung

Qua trinh cong tac

Thm glan i

06/1995 04/2005

Glam déc - X1 ngh1ep 3 va Xi nghiép dién nudc — Cong ty Xay dung
s6 1

05/2005 - 05/2008

Giam dbc - Cong ty X4y lap vat lidu xay dung An Duong — Téng
Céng ty XD Séng Hong

06/2008 - 07/2014

Chu tich HPQT, Giam d4c - Cong ty C6 phan Bach Ping 10
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08/2014 — nay

Chu tich HDQT CTCP Bach Pang 10

08/2014 — dén nay
Tay

Chu tich HPQT, Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan Thuong mai Ha

03/2015 — nay

Chu tich HPQT CTCP Pau tu xiy dung Phiic Hung

Chtre vu hién nay:

Chirc vu hién dang nam gitr tai cac to chirc
khéc:

SO ¢b phan ban thin dang nam gi:

Trong do:
- C6 phan s¢ hitu ca nhan:

- C6 phan dai dién s¢ hitu:

SO c0 phan cua cac cong ty khac dang so
hitu:

Hanh vi vi pham phap luét:
Céc khoan no ddi v6i Cong ty:
Thu lao va cac khoan loi ich khéc:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Chu tich Hoi dong quén tri kiém Tong Giam ddc

Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

- Chu tich HDQT CTCP Bach Piang 10

- Chu tich HDQT CTCP Pau tu xay dung Phuc
Hung

3.448.000 c¢6 phan (chiém ty 18 17,24% vén didu

18)

3.448.000 c6 phan (chiém ty 1& 17,24% vbn didu

1)

0 cb phan (chiém ty 1& 0% vén diéu 18)

- S0 hitu ¢6 phan tai CTCP Bach Ping 10:
2.641.980 ¢6 phan (chiém ty 18 75,5% vén
diéu 16)

- CTCP Dau tu xay dung Phuc Hung: 270.000
cb phan (chiém ty 16 90% von diéu 18)

Khoéng

Khong

Thu lao HBQT

Khong

<> Nguyén Pirc Pinh — Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Pirc Pinh
Nam

20/5/1955

Gidi tinh:
Ngay thang nam sinh:

Sé CCCD:

Uy vién HPQT Céng ty cb phan thwong mai Ha Tay

001055004307 do Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dén cu

cép ngay 02/03/2016

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan:

Diing Tin, Thuong Tin, Ha N§i

thmBankSce
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Dia chi thuong tru:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong tac:
08/ 1973 - 06/98

Sé nha 10, ngd 9, t6 dan phé 10, M6 Lao, Ha Péng, Ha Noi
0912 501 901
Pai hoc

Ctr nhéan kinh té

35 Qua trinh cong tac
G A N

4

Quén nhan — B§ Tu 1énh thong tin lién lac

07/1982 - 05/1993

Ctra hang trudng - Céng ty CN pham huyén Thach Thét

06/1993 - 10/2003

Truéng phong KD - Cong ty VL Dién méy chat dét tinh Ha T4y

11/2003 - dén nay

Uy vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc Cong ty Cé phan
Thuong mai Ha Tay

Chtre vu hién nay:

Chtrc vu hién dang nam giit tai céc t6 chirc

khic:

S6 ¢o phan ban thian dang nam git:

Trong do:
- C6 phan sé hitu c4 nhéan:

- C6 phan dai dién s¢ hiru:

Uy vién HPQT kiém Ph6 Téng Giam déc Cong ty
cb phan thuong mai Ha Tay

Khéng co
1.000 c¢b phan (chiém ty 18 0,005% vén didu 18)

1.000 c6 phan (chiém ty 18 0,005% vén diéu 18)
0 ¢b phan

SO ¢b phin cua céc cong ty khac dang s¢ Khong

hiru:

Hanh vi vi pham phép luét: Khong

Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khong

Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Thu lao HDQT
Loi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khoéng

> L& Thi Xuyén — Thanh vién HPQT

Ba Lé Thi Xuyén
Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
S6 CMTND:

Qudc tich:

Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay
Nt

15/06/1963

013322040 cép ngay 09/06/2010 do Cong an Ha Nbi c4p

Viét Nam

g----------
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Dan tdc: Kinh

Qué quan: Thanh Héa
Dia chi thuong tru:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 van hoa: Pai hoc

Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

i

£
an s 8

- Thai gian
an vién

03/1985 - 08/2005 Nh

0912 378 432

ké toan - Tong Cong ty X4y dung Bach Ping

Ha Dinh, Thanh Xuan, Ha Noi

Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac

09/2006 — 02/2015

Phé phong TCKT - Cong ty C6 phan Bach Pang 10

03/2015 — dén nay

Uy vién HPQT - Céong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

Churc vu hién nay:

Chtre vu hién dang nam giit tai céc to chiic
khac:

S6 cb phan ban than dang ndm giir:

Trong do:

- C6 phan s hitu ¢4 nhén:

- C6 phan dai dién s& hitu:

S6 ¢6 phan cua cac cong ty khac dang s&
hiru:

Hanh vi vi pham phép luat:
Céc khoan ng d6i voi Cong ty:
Thu lao va cac khoan loi ich khac:

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

Uy vién HPQT - Céng ty C6 phan Thuong mai Ha
Tay

Khéng cé

10.000 cb phan (chiém ty 18 0,05% vén diéu 18)
10.000 cb phan (chiém ty 1& 0,05% vén diéu 18)
0 c¢b phan

Khoéng

Khoéng

Khoéng

Thu lao HBQT
Khong

& Trén Vin Cong — Thanh vién HPQT
Ong Trin Vin Céong Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay
Gid1i tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 09/06/1963

S6 CMTND: 111386538 cép ngay 09/7/2013 do Cong an Ha Nbi cap

. 61
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Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 BT lién lac:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Tho’l gian

1981 - 1994

Viét Nam

Kinh

Ha No61

S67 Duong Tran Phi, Vin Quan, Ha Bong, Ha Nd1
0913297235

Pai hoc

Cu nhan kinh té

Qua trinh cong tac

i
: i

Nhan vién- Cong ty ban 1¢é téng hop Ba Vi

1994 - 1999 Truong phong ké hoach nghiép vu - Céng ty ban 1¢ téng hop Ba
Vi

1999 - 2002 Ph6 Giam dbc - Cong ty ban 1¢ téng hop Ba Vi

2002 - 2003 Ph6 Giam dbc, Giam ddc- Cong ty vat lidu dién may va chit dbt
Ha Tay

2003 - 2009 Tdng giam dbc — Céng ty CP Thuong mai Ha Tay

2009 - 2015 Chu tich HDQT Céng ty CP Lién hiép thuc phdm

2007 - Nay Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

Chuc vu hién nay:

Uy vién HPQT Cong ty Cb phan Thwong mai Ha
Tay

Chtre vu hién dang nam gitir tai cac td

chirc khac:

SO ¢0 phan ban than dang nam gir:

Trong do:

- C6 phan s¢ hitu ca nhéan:

- C6 phan dai dién s¢ hitu:

Khoéng cé

160.000 c6 phan (chiém ty 18 0,8% vén didu 18)

160.000 ¢6 phan (chiém ty 18 0,8% vén diéu 16)

0 cb phan

S0 c6 phan cua cac cong ty khac dang s¢  Khong

hitu:

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan no d6i v6i Cong ty: Khoéng

Thu lao va cac khoan 1g1 ich khac: Thu lao HDQT

VlethankScQ
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Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng
& Tran Ping Duy — Thanh vién HDQT
f)ng Trin Ding Duy Uy vién HDQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay
N
R . . v C. T"\
Gi01 tinh: Nam R
; . 5 cinh ;31A0 DIC!
Ngay thang nam sinh: 13/06/1982 G KHO
S6 CMTND: 012113891 cap ngay 14/09/2006 do Cong an Ha Noi cip \':": :AH';
r\
Quéc tich: Viét Nam ; e
TP MO
Dan toc: Kinh
Qué quan: Ha Noi
Pia chi thuong tru: S6 37 phé Hang Pau, Ddng Xuan, Hoan Kiém, Ha Noi
|
So PT lién lac: 0904 449 446
Trinh d6 van hoa: Pai hoc
Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Quan tri kinh doanh |
Qua4 trinh cong tic: |
" Thdi gian EY Qui trinh cbng tic |
2005 - 2007 Nhan vién giao dich chimg khoén tai Cong ty C6 phan ‘:
Chung khoan Bao Viét |
2007 - 2008 Nhan vién méi gidi ching khoén tai Cong ty C6 phan
Chimng khoan Gia Anh va Nhén vién méi gidi bt dong san \
tai Cong ty TNHH Xay dung va Bat dong san Son Hai i
K
2008 - 2010 Trudéng phong Méi gidi, Truong phong Pinh gid, Giam ddc k
San giao dich bat ddng san Phd Wall — Cong ty C6 phan ‘:‘
Pau tu — Phét trién d6 thi Phd Wall :
;
2010 - 2014 Giam d6c Khéi Mbi giGi va Phat trién hé théng — Cong ty g
Cb6 phan Chimg khoan Woori CBV |
Tir 2015 - nay Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay
. » Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Thuong mai 1
Chtre vu hién nay: N 1
Ha Tay i
Chirc vu hién dang nim giit tai cac td chirc . , |
. Khoéng co
khac: |
r 2 \ r 2 Y r 4 X ‘
SO cb phan ban than dang nam git: 500 c6 phan (chiém ty 1€ 0,0025% voén dieu 1¢) |
Trong do:
™ 63 |
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- C6 phan s hitu ¢4 nhén: 500 cb phan (chiém ty 1& 0,0025% vén diéu 18)

- C6 phan dai dién sé hitu: 0 ¢6 phan

S6 ¢6 phan cua cac cong ty khac dang so Khong

hiru:

Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng

Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khoéng

Thu lao va cac khoan loi ich khéc: Thu lao HBQT

Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khoéng

12.2. Ban Tong giam doc

}

Nam sinh Chire vy
1  Dao Vin Chién 013555555 01/07/1971 Téng Giam dbc
2 Nguyén Dic Dinh 001055004307 20/5/1955 Phé Téng Giam déc

< Pao Vin Chién — Tong giam déc: SYLL nhu trén
< Nguyén Pitc Pinh - Ph6 Téng Giam déc: SYLL nhu trén

12.3. Ban kiém soat

i 2 Nam sin Chire danh
1 glyén Vin Thing e 013221751 01/01/1985 Truéng BKS
2 Nguyén Héng Duyén 031184003558 12/04/1984  Thanh vién BKS
3 Trén Thi Tuoi 036179001705 25/11/1979 Thanh vién BKS

<o Truéng Ban kiém soat: f)ng Nguyén Vin Thing

f)ng Nguyén Vin Thing Truong Ban kiém soat Cong ty C6 phén Thuong mai Ha Tay

G101 tinh: Nam

Ngay thang ndm sinh: 01/01/1985

S6 CMTND: 013221751 do Céng an Ha Néi cip ngay 26/06/2010

Quéc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Thai Binh

bia chi thuong tru: S6 29, ngach 662/105 Minh Khai, phuong Vinh Tuy, quan
VlethankSC@ o
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S6 DT lién lac:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

i Thm glan
09/2006 - 12/2008

i Qua trinh ¢éng tac

s 8 4 v
Keé toan vién Cong ty TNHH MTV Xay dung Théi Son

Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai
04.23470288
Thac st

Thac si Tai chinh ngén hang

1/2009 - 9/2012

Tro ly kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém toén va Dinh gia
Thang Long —T.D.K

10/2012 - 4/2015

Tro ly kiém toan vién Coéng ty TNHH Kiém to4n va Tu vin
Asean

Tu thang 5/2015 - 12/2015

Kiém toan vién Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van Asean

Tl thang 12/2015 dén nay

Trudng ban kiém soat Cong ty C6 phan Thwong mai Ha Tay

Chtrc vu hién nay:

Trudng Ban kiém soat - Cong ty C6 phan
Thuong mai Ha Tay

Chtre vu hién dang nam giit tai cac td chtrc khéc: Khong cé

S6 ¢6 phan ban than dang nam gift:

Trong do:

- C6 phan sé hitu ca nhan:

1.000 ¢6 phan (chiém ty 1€ 0,005% vén didu
18)

1.000 c6 phén (chiém ty 1& 0,005% vén diéu

1)
- C6 phan dai dién s& hiru: 0 ¢6 phan
S6 ¢6 phan cua cac cong ty khac dang s¢ hitu: Khoéng co6
Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng co6
Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khong cé

Thu lao va cac khoan loi ich khac:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

\ P . Tha
Ba Nguyén Hong Duyén

Thu lao Ban kiém soat
Khoéng cé

<> Thanh vién Ban kiém soat: Ba Nguyén Hong Duyén

nh vién Ban Kiém so4t Coéng ty C6 phan Thuong mai Ha

Tay

Gidi tinh: N

Ngay thang ndm sinh: 12/04/1984

. 031184003558 do Cuc CSPKQL Cu tri & DLQG vé Dén cu

SO0 CMTND: p .

cap ngay 26/01/2016
™ 65
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Qudc tich:
Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 BT lién lac:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

. Thoi glan

A £ vr‘ 4 3

Thang 09/2006 dén 04/2009

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

Phong 507, nha N3, CT2, khu 212, Tan Xuan, Xuan Dinh, Bic
Tu Liém, Ha N1

0984 001 266

Dbai hoc

Ctr nhan ngoai ngit

Qua trinh cong tac

Tror ly Tong Gidm dbc; Truéng phong Thi trudng Qubc te Cong

ty C6 phin Pau tu Xay dung & Cung tmg Nhan luc Hoang Long

Théng 5/2009 dén 6/2010

Tro ly du én Loesche GmbH

Théng 7/2010 dén 7/2015

Quyén Phé Giam déc Trung tdm Khach hang Céng ty C6 phan
Pau tu X4y dung & Cung ing Nhén luc Hoang Long

Théng 8/2015 dén 6/2016

Quan ly du an ILO Asia - Pacific

Théng 12/2015 dén nay

Thanh vién ban kiém soat Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

Chtic vu hién nay:

Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6 phan
Thuong mai Ha Tay

Chtic vu hién dang nam giilr tai céc to chuc

khac:

SO ¢6 phan ban than dang nam gitt:

Trong do:
- C6 phan s¢ hitu ca nhan:

- C6 phan dai dién s& hitu:

Khoéng co

1.000 ¢6 phan (chiém ty 1& 0,005% vén diéu 18)

1.000 cb phan (chiém ty 16 0,005% vén diéu 16)

0 ¢6 phan

S6 ¢b phan cia cac cong ty khac dang s¢ Khong

hitu:

Hanh vi vi pham phép luat:

Céc khoan no do6i vdi Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich khac:

Thu lao Ban kiém so4t

Loi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khong

VletlnBankSCQ
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»  Thanh vién Ban kiém soat: Ba Tran Thi Twoi
Ba Tran Thi Twoi Thanh vién Ban kiém so4t Céng ty C6 phan Thuong mai Ha Tay
Gi0i tinh: N
Ngay thang nam sinh: 25/11/1979
&8 CHITND: 036179001705 do Cuc Canh sat PKQL cu trii va DLQG vé dén

Quéc tich:
Dan tdc:

Qué quan:

Dia chi thuong tra:
S6 PT lién lac:

Trinh d van hoa:
Trinh d6 chuyén moén:

Qua trinh c6ng tz’w'

Thm Fan

Thang 02/2004 dén 10/2006

cu cap ngay 05/06/2016
Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

Phong 602 CT12 Khu d6 thi Kim Van Kim L, Phuong Pai
Kim, Quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

0934249422
bPai hoc

Cu nhan Vat ly

Qua trinh cong tac

Nhan vién Phong Ké hoach Téng Cong ty X4y dung Bach Dang

Théang 10/2006 - 08/2016

Nhan vién Phong KH - KT tai Céng ty C6 phan Bach Pang 10

Tur 12/2015 - nay

Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty c6 phin Thuong mai Ha T4y

Chtre vu hién nay:

Thanh vién Ban kiém soat

Chure vu hién dang nam giir tai cdc td chirc

khac:

SO ¢0 phan ban than dang nam gift:

Trong do:
- CO phan s hitu ca nhan:

- C6 phan dai dién s¢ hiru:

Khong co

1.000 cb phan (chiém ty 18 0,005% vén diéu 18)

1.000 cb phan (chiém ty 1& 0,005% vén diéu 18)

0 c¢b phan

SO ¢0 phan cua cdc cong ty khac dang s¢ Khong

hiru:

Hanh vi vi pham phdp luat:

Céc khoan no dbi véi Cong ty:

Thu lao va cac khoan loi ich khéc:

Khoéng
Khong

Thu lao Ban kiém so4t

VletlnBankSCQ
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Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong

12.4. K& toan truéng

o Ong Nguyén Ngoc Hai — K& toan truéng
()ng Nguyén Ngoc Hai Quyén Ké todn truong Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay

G161 tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 19/11/1978

36 CMTND: 0,25078000216 Do Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu
cap ngay 27/7/2016

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Phu Tho

Dia chi thuong tra: phuong Dai Kim, quan Hoang Mai, Ha Noi

S6 BT lién lac: 04.23470288

Trinh d6 van hoa: Pai hoc

Trinh d¢ chuyén moén: Cir nhén Kinh té

Qua trinh cong tac:

Thaéi gian Qua trinh cong tac

e

£d

05/2005 - 07/2007 Nhin vién K& todn - Cong ty CP Dau tur & xay dyng HUD 3
08/2007 - 05/2012 Nhén vién Ké todn - Cong ty CP Pau tu & phat trién Hop Phu
06/2012 - 08/2013 Ké toan trudng - Cong ty CP Thuong mai Phan Hoa
09/2013 - 12/2014 Nhan vién ké toan - Cong ty Cb phan Bach Ping 10
01/2014 - nay Quyén Ké toan truong - Cong ty C6 phén Thuong mai Ha Tay
Chtrc vu hién nay: Quyén K¢é toan truong Coéng ty C6 phan Thuong

mai Ha Tay

Chuc vu hién dang nam gitr tai cac t6 chirc

Ihic: Khéng co
S ¢ phan ban than dang ném git: 10.000 c¢6 phan (chiém ty 18 0,05% vén diéu 18)
Trong do:
- C6 phan sé hitu c4 nhan: 10.000 c6 phan (chiém ty 18 0,05% vén diéu 18)
- C6 phén dai dién s¢ hitu: 0 ¢b phan
VlethankScQ o
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S6 ¢O phan cua céc cong ty khac dang s¢ Khong
hitu:

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng
Céc khoan no dbi vdi Cong ty: Khoéng
Loi ich lién quan déi v6i Cong ty: Khong

13. Tai san thugc so hiru Cong ty

13.1. Taisan c6 dinh

Bang 10: Tinh hinh tii san ¢6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016

Don vi tinh: Déong

T PodeRs 8 : X
g 3F 73 Nha cira, vat © May mé¢  Phwong tién Thiét bi
Chl tleu § e A 3 y g 3 O

Tong

_ kién trie | | thiét bi van tai DCQL
Nguyén gid - | 492.545.455 | 1.048.232.727 | 50.000.000 | 1.590.778.182
Gié tri hao mon lily ké - | 134.458.703 | 202.147.687 | 11.111.112 |  347.717.502

Gia tri con lai - | 358.086.752 | 846.085.040 | 38.888.888 | 1.243.060.680 ‘ |
(Nguon: BCTC kiém todn nim 2016 ciia CTCP Thuong mai Ha Tay) ]
|

Trong do:

+  Gia tri con lai tai ngay 31/12/2016 cia TSCP hitu hinh ding dé thé chip, cAm c6 dam béo
cho khoan vay: 846.085.040 VND. |

+ Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh da hét khiu hao nhung van con sir dung tai 31/12/2016: 0
dong 3

+ Nguyén gid TSCD hitu hinh cudi nim cho thanh 1y: 0 ddng I
13.2. Tinh hinh sir dung dat |

Bang 16: Tinh hinh st dung dat dai ciia Cong ty "

-
%

Qo’n vi (
|

" Hinh thac ~ Thoi han

) H3 so phap IV i
giag, thug) = thué dat £ 30 PhAR Y e

q!;lén ly

Quyét dinh giao dit UBND

1.490 Giao d4t  Lau dai s6 107/QD-UBND  thanh ph
ngay 16/1/2008 Ha Nbi

S6 7 Tran Phu,
Ha Bong, Ha Noi
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p PUUORBERUCLA, 1y 961 Giao ddt Laudai  ° l thanh phd
quan Ha Dong, UBND ngay Ha Nbi
Ha Noi 21/5/2008 -

(Nguon: CTCP Thuong mai Ha Tay)
14. Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuin va co tirc giai doan 2017 - 2018

Bang 17: Ké hoach doanh thu, loi nhuin nim tai chinh 2017 — 2018

Don vi: Triéu dong

57 v MBI
<N

l Nim 2017 Nam 2018
; - o/ ¢x
£ % ting % ; 3g/loalt::t;g(g)
Ké hoach giamso véi  Keé hoach v i nim
i nam o | 2017
l Doanh thu thuan 291.244  315.000 8,16  322.000 102,2
- Doanh thu thuan bdn hang hod
' \ : 69.285  169.393 14449 199.813 17,96
va cung cdp dich vu
- Doanh thu thuan chuyén nhirong
I 198.285  100.000 (49,57) a .
bat dong san
- Doanh thu thuan vé hoat dong
l 5 G 23.674  45.607 92,65 122.187 167,91
xdy lap
. Loinhuin gop 34.784  59.259 70,36 77.614 30,97
Loi nhujn sau thué 12.875 29.368 128,1 29.400 0,12
- Loi nhudn sau thué vé ban hang
l hoa va dich vu da cung cdp 2.839 21.549 659,03 16.167 (24,98)
l - Loi nhudn sau thué vé kinh
doanh Bdt ddng san 8.489 2.792 (67,11) - -
' - Loi nhudn sau thué vé hoat dong
l xdy lip 1.547 5.027 224,95 13.233 163,24
Vén chi sé hiru 221.074 250.112 113,1 279.480 111,7
l Ty 1¢ loi nhuén sau thué/Doanh thu
< Qg
thudn (%) 4.4 9.3 211,3 9,1 97,8
I Ty 1€ lgi nhuan sau thué/Vén chu
5o hitu (%) 5,8 11,7 201,7 10,5 89,7
l ™ 70
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Don vi: Triéu dong

Nim 2017 Nam 2018

% tang
,;giéim SO
¥0i ndm
: 2017

; % tang 1
Ké hoach giamsovéi Ke hoach
nam 2016

Cb tirc (%) 6 14 233,3 14 2

15,

(Nguon: CTCP Thuong mai Ha Téy)
14.1. Néu cin civ dé dat dwoc ké hoach loi nhu@n va ¢ tive néi trén

Vi két qud kinh doanh dat duogc trong nam 2016, Cong ty da @& ra ké hoach kinh doanh
trong nam 2017 vdi nhitng nhiém vu hét stte nang né. Doanh thu ghi nhan ké hoach nam 2017 dat
315 ty déng, tang truong 8,2% so v6i ndm 2016. Pic biét, loi nhudn sau thué ké hoach nam 2017
du kién dat 29,3 ty ddng, tang 134,1% so v4i nam 2016. K& hoach doanh thu, loi nhuén va ¢ tic
nam 2017 ciia Cong ty da duoc Dai hoi dong cb dong thong qua theo Nghi quyét sé 2303/2017/NQ-
DHDCD ngay 23/03/2017.

Theo du kién, trong giai doan 2017 - 2018, Cong ty s€ ban giao hét can ho tai Dy 4n toa nha
hén hop dich vu Thuong mai va nha & S6 89 Phing Hung, Ha Pong, Ha Ni - doanh thu tir chuyén
nhuong cin hd chung cu tai du 4n nay 1a 100 ty dong.

Trong nam 2016, Céng ty phat trién thém mang kinh doanh thuong mai, cho thué trung tam
thuong mai va kinh doanh vat liéu xay dung du kién doanh thu 140 ty déng. Du kién trong nam
2017, Cong ty sé& trién khai khai thac va ban hang tai Khu du 4n nha ¢ thuong mai va dich vu Phic
Hung tai phuong Hién Nam, thanh phé Hung Yén, tinh Hung Yén, doanh thu u6c dat 150 ty dong.

Trong quy I/2017, Cong ty thuc hién trién khai kinh doanh siéu thi tai Dy 4n toa nha S6 89
Phung Hung. Piy 1a tién d& dé cong ty c6 thé cé nhitng budce tang trudng manh trong thoi gian toi.

Du kién trong ndm 2017, Doanh thu tor Kinh doanh thuong mai va khach san, va kinh doanh
ban hang siéu thi uéc dat 65 ty dong.

/4 or > A a A Ay A . A N AR oo
Danh gia cia to chic tw van vé ké hoach lgi nhu@n va co tic

La don vi tu vén tai chinh chuyén nghiép, Cong ty cb phan Ching khoén Ngén hang Cong
thuong Viét Nam da thu thdp cac thong tin, tién hanh nghién ctru phan tich va danh gia vé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.

Chung t61 nhéan théy ké hoach kinh doanh cua Cong ty dét ra trén co s¢ than trong dua vao
danh gia tinh hinh kinh té, nang luc san xuét va kinh nghiém cta bé may diéu hanh. Céng ty da tich
cuc trong viéc diy manh doanh thu, tiét kiém chi phi san xut kinh doanh va quan ly. Néu khong cé
nhiing bién dong bt thudng giy anh hudng nghiém trong dén hoat déng san xuit kinh doanh ctia
Cong ty thi ké hoach doanh thu va loi nhuan ma cong ty dé ra trong nam 2017 13 kha thi. K& hoach
chi tra cb tic ctia Cong ty vira dam bao duge mirc loi tirc 6n dinh cho ¢ déng vira dam bao ngudn
loi nhuédn dé lai nham tiép tuc tai dau tu cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Chuing t6i cling xin luu y rang, céc y kién nhén xét néu trén duoc dwa ra dudi goc do danh gia
ctia t6 chirc tu van, dua trén co s cac théng tin do Cong ty cung c?ip, thu thap c6 chon loc va dua
trén 1y thuyét vé tai chinh va chimg khodn ma khong ham y bao dam gi4 tri ciia chimg khoan ciing
nhu tinh chic chan cua sb liéu duoc du béo. Nhitng danh gid trén ddy cta to chic tu van vé ké
hoach doanh thu, lgi nhudn cia Céng ty chi c6 y nghia tham khdo cho nha dau tu.
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Fiiiny 17

16. Théong tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién cia té chic ding ky niém yét
Khong cé

17. Céc thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé anh huéng dén gia ca
chitng khon ni¢m yét.

Khoéng c6

’—-—--—----—---
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan
Cb phan phd thong

2. Ménh gia
10.000 d6ng/cé phan

3. Ma chirng khoan
HTT

4. Tong s6 chimg kho4n niém yét
20.000.000 c¢6 phan

5. S6 lwong c6 phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat
hoiic ciia to chirc phat hanh

Can ctt Piém d Khoan 1 Didu 54 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 quy dinh,
C6 d6ng 1a ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 dai dién s hitu 13 thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kidm
soat. Giam dbc (Téng Gidm déc), Phé Gidm déc (Phé Tdng Gidm déc) va Ké toan truong cla
cong ty; ¢6 dong 16n 1a nguoi c6 lién quan véi thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban kiém soét,
Gidm déc (Tong Giam déc), Phé Giam dbc (Phé Tdng Gidm déc) va Ké todn truéng Cong ty
phai cam két ndm gi® 100% sb ¢d phiéu do minh sé hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay
niém yét va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 6 thang tiép theo, khéng tinh sé cb phiéu
thudc s& hitu Nha nudc do cac ca nhin dai dién ndm gifr.

Téng s6 lugng c¢b phiéu cua CTCP Thuong mai Ha Tay bi han ché chuyén nhuong theo
quy dinh trén 1a: 3.632.500 c6 phiéu chiém 18,16% trén vén diéu 1 cua Cong ty. Cu thé:

Béng 18: Danh sach nim giir ¢6 phan

$

SLCP cam két nam SLCP cam két pim
gilr trong thoi gian  giir trong thoi gian
06 thang ké tir ngdy 12 thang ke tir ngay

STT | Hoyaten Chirc vy

o % 3 2 5
3 "f“ i
c 2 1

§ i i ;‘: . niém yét niém yét ;
, hu ti T kié
1 DPio Vin Chién i i 3.448.000 1.724.000
Tong Gidm doc
Thanh vién HBQT
2 NguyénDuc Dinh  kiém Phé téng gidm 1.000 500
dbe.
3 Lé Thi Xuyén Thanh vién HDQT 10.000 15.000
4  Tran Vin Cong Thanh vién HPQT 160.000 80.000
5  Tran Pang Duy Thanh vién HPQT 500 250
6 Nguyén Ngoc Hai Q. K& toan trudng 10.000 5.000
7  Nguyén Vin Thiang Truong BKS 1.000 500
~ 73
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Neuyeén Hong Thanh vién BKS 1.000 500
Duyén

9  Tran Thi Tuoi Thanh vién BKS 1.000 500
Tong cong 3.632.500 1.816.250

(Nguon: CTCP Thwong mai Ha Téy)

6. Gia trj so sach ciia co phi€u

;31/12/2015 31/12/2016 31/03/2017.

Tong von chu SO hﬂu (A) 135 578 760 511  221.074.450.069 222.545.081.531

S6 lwgng cb phan dang luu

A 12.737.900 20.000.000 20.000.000
hanh (Co phan)

Gia tri so sach moi co phan (C)

10.646 11.053 11.127
= (A)/(B)

7. Phuong phap tinh gia

Gi4 niém yét dy kién duoc tinh theo gia trung binh (c6 tinh dén trong s6) cia céc phuong
phap:

o r o A 7 o A oA
% Gia tri s0 sach cia co phiéu:

Gi4 tri s6 sich ciia ¢6 phiéu HTT tai thoi diém 31/03/2017 nhu sau:

i 1 Tai ngay 31/03/2017

6g 6 Sl s(r'u (A) B 222.545.081.31
) lwgng cb phﬁn dang luu hanh (Cé ph?xn) 20.000.000
Gia tri s6 sach mdi ¢6 phan (C) = (A)/(B) 11.127

 Phwong phdp H¢ s6 gid co phiéu trén mikc sinh 1di binh quin cia mdi ¢ phan —
Price/Earnings (P/E)

(Phwong phap tinh theo gid tri P/E dicoc tinh theo gid tri tai ngay 31/03/2017 ciia cdc cong
ty)

He s6 P/E duoc tinh toan bing gia tr1 P/E binh quén cua céc cong ty cing nganh dang niém
yét trén So giao dich Chting khoan Ha N6i va TP H6 Chi Minh.

Gi4 tri cua co phleu HTT =P/E trung binh * EPS (HTT)

‘CTCP Xay dung' €TCP Mién,  © 1§ Dautu Thirgng

Dia oc Khang

An (KAC). nai §l

i 1168(MST) . DPdng (MDG)
: . Tay

=N )

NS
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CTéP Piu tw
Pia 6¢ Khang
An (KAC).

CTCP Mién

Pong (MDG)

Gia tri trung binh co
phiéu trong 20 phién

giao dich tinh dén 9.930 11.256 18.153

thoi diém 09/06/2017

(ddng)

Lii co ban trén c¢b 267
phiéu 4 Quy gin nhit 360 354 1129

tinh dén 31/01/2017

Hé s6 P/E 27,57 20,32 16,20

Hé s6 P/E trung binh 21,71

(Nguon: Bdo cdo tai chinh Quy /2017 do céng ty ldp ciia cic Cong ty)
Gié c6 phiéu HTT = Hé s6 P/E trung binh * Lai co ban trén c6 phiéu (HTT)
=21,71* 767= 16.655 dong/c6 phiéu
% Phuong phap Hé s6 gia co phifu trén gia tri sé sich clia méi c6 phan — Price/Book

value (P/B)

(Phiwong phap tinh theo gia tri P/B dwoc tinh theo gid tri tai ngay 31/03/2017 cua cdac cong
)
Hé s P/B dugc tinh toan bang gia tri P/B binh quén ctia cdc cong ty cung nganh dang niém
yét trén S¢ giao dich Ching khoan Ha N6i va TP H6 Chi Minh.
Gié tri clia ¢6 phiéu HTT = P/B trung binh * Book value (HTT)

§ ! CTCP Mién
% Pong (MDG)

CTCP Piu tw
Pia 6¢ Khang
An (KAC).

CTCP Thuong
mai H3 Tay

Gia tri trung binh cb
phiéu trong 20 phién
giao dich tinh dén thoi 9.930 11.256 18.153
diém 09/06/2017

(dong)

A A 5 o ~
Nguon von chi sé hiru

tai ngay 31/03/2017 198.260.528.228  148.871.834.773  289.481.825.374  221.074.450.069
(dong)

Téng s6 6 phin 18.000.000 10.324.781 23.999.999 20.000.000
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Gi4 tri so sach trén

mdi cb phan tai ngay 21.966 18.630 12.062 11.127
31/03/2017 (ddng) |
- |
Hé s6 P/B 1,43 0,77 1,58 |
H¢é s6 P/B trung binh 1,26 :
|

(Nguon: Bdo cdo tai chinh Quy 1/2017 do cdng ty lap cua cdc Cong 1y)
Gié c6 phiéu HTT = Hé sé P/B trung binh * Gia tri s6 sach trén mdi cb phan (HTT) |
=1,26% 11.127= 14.024 ddng/cd phiéu
< Gi4 tham chiéu
Gi4 tham chiéu cua Cong ty Cf) phém Thuwong mai Ha Tay duoc tinh theo trong s6 ciia ba
phuong phap: Gia tri s6 sach cua cb phidu véi ty trong 35%, Hé s6 gia ¢b phiéu trén mic smh |
lo1 bmh quan ctia mdi o phan Pr1ce/Eammgs (P/E) v6i ty trong 10% va Phuong phap He 56
gi4 co phiéu trén gid tri s6 sach ctia mdi cd phin — Price/Book value (P/B) véi ty trong 55%. \
Gié tham chiéu (HTT) = (11.127*35%) + (14.024*55%) + (9.977*10%) ‘}
’ = 12.605 ddng/cd phiéu
Trén co s& cin nhic tinh hinh thyuc té cta thi trudng cht’mg khoan hién nay va tinh hinh
hoat dong kinh doanh cua Cong ty, dé tang tinh hip dan cia cb phleu Cong ty lua chon gid
tham chiéu trong ngay giao dich dAu tién 1a 12.600 ddng/cd phiéu (muoi hai nghin sdu trdm
dong mét cé phzeu). |
8. Gi6i han vé ty 1& nim giir d6i v6i ngudi nuoe ngoai |
Hién tai, Diéu 16 td chuc va hoat dong cua Cong ty khong gidi han ty 1€ ném it cd phiéu
ctia ngudi nude ngoai. Sau khi cb phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén S& Giao dich Chung
khoan Thanh phé H6 Chi Minh, ty 1& nim gittu cia nha dau tu nudc ngoai s& tuan theo quy
dinh tai Khoédn 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 c6 hi¢u luc tir ngay
01/09/2015 ctia Chinh phit v& stra déi, bd sung mot s didu ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-
CP, trong d6 quy dinh: L |

“]. Ty 1&"s6 hitu nudc ngoai tai cong ty dai chung nhw sau:

a) Trueong hop diéu wdc quoc té ma Viét Nam la thanh vién c6 quy dinh vé ty 1é s hitu nudc
ngodi, thi thuc hién theo diéu udc quoc té; *
b) Truong hop cong ty dai chiing hoat djng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phap |
luGt vé ddu tw, phdp ludt lién quan cé quy dinh vé ty ¢ s6 hitu nudc ngoai thi thuc hi¢n theo
quy dinh tai phdp ludt do.

Déi véi cong ty dai ching hoat déng trong nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién dp
dung doi véi nha dau tw medc ngodi ma chua cd quy dinh cu thé vé sé hitu nudce ngodi, thi ty
1¢ s6 hitu nuwde ngoai toi da la 49%;

¢) Truong hop céng ty dai chiing hoat dong da nganh, nghé, cé quy dinh khdc nhau vé ty Ié
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56 hitu nudc ngoai, thi ty 1é sé hitu nuéc ngodi khéng vueot qud mikc thdp nhdt trong cdc
nganh, nghé (ma cong ty dé hoat déng) c6 quy dinh vé ty 1é s¢ hivu mede ngoai, trit truong
hop diéu wéc quéc té c6 quy dinh khdc;

d) Doi véi cong ty dai ching khong thude cdc trwong hop quy dinh tai Piém a, b, ¢ Khodn
nay, ty 1é s¢ hitu nuéc ngoai la khéng han ché, triv truong hop Diéu Ié cong ty ¢é quy dinh
khac.”

Tuy nhién, do hién nay chua c6 vin ban huéng dan cu thé vé ty 1& s¢ hitu nudc ngoai cu thé
d6i véi ting nganh nghé kinh doanh cua cac cong ty dai chiing theo Nghi dinh 60/2015/ND-
CP ban hanh ngay 26/06/2015 cua Thu tudng Chinh Phu c¢6 hiéu lyc tir ngay 01/09/2015 nén
Céng ty C6 phan Thwong mai Ha TAy tam thoi s& ap dung ty 18 s& hitu nude ngoai tdi da 1a
49%. Sau khi c6 hudng dan cu thé vé ty 1é s& hitu theo nganh nghé kinh doanh, Cong ty s&
thuc hién theo quy dinh ctia Phap ludt va sé thuc hién viéc sira d6i bd sung Diéu 18 Cong ty
(néu c6) thong qua tridu tap Dai hoi ddng cb déng. Viée bao cdo va cong bd thong tin vé ty 18

sO hitu nudc ngoai Cong ty s€ thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.
Ty 1é ndm gi cua c¢b dong nude ngoai (bao gom td chirc va ¢4 nhan) tai Coéng ty C6 phin
Thuong mai Ha Tay tai ngay 05/4/2017 la O ¢o phan.
9. Cac loai thué co lién quan
9.1. Dédivéi Cong ty
% Thué thu nhip doanh nghiép

e Theo Luit Thué TNDN s6 14/2008/QHI2 ngay 03/6/2008 va Luat s
32/2013/QH13 dugc Qudbc hoi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viéc stra dbi bd sung mot
s6 diéu ctia Luat Thué thu nhdp doanh nghiép, thi mic thué sudt thué thu nhap doanh
nghiép ctia Cong ty 1a 22% duoc ap dung ké tir ngay 01/01/2014 va s& dugc 4p dung
murc thué 20% ké tir ngay 01/01/2016.

*» Thué gia tri gia ting (VAT)

e Thué gi4 tri gia ting 4p dung ddi véi hoat d6ng san xuét, kinh doanh cua Cong ty
thuc hién theo quy dinh cta Luét Thué gia tri gia ting ndm 2008 va Luit sira ddi,bd
sung mot sé diéu cua Luat Thué gia tri gia ting ndm 2013 va céc van ban huéng dan
thi hanh.
o Thué suét thué gia tri gia ting ma Cong ty phai chiu 1a 10%.

9.2.  D6i véinha diu tu
< D6 v6i nha dau tw ca nhén
e Thu nhép tir chuyén nhuong ching khodn:
v B6i v6i nha ddu tu trong nude: thi thu nhap tir chuyén nhugng chirng khodn ép
dung thué sut 12 20% trén thu nhap tinh thué ctia ca nam hodc 4p dung thué suat 0.1%
trén gia chuyén nhuong chimg khoan timg 1an. Viéc 4p dung thué sudt 20% trén thu
nhap tinh thué ca nam phai dap ting didu kién quy dinh tai khoan 4a. Diéu 2. Théng tu
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s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 ciia B6 Tai chinh huéng dan vé thué thu nhép c4
nhan va cin ct khoan 5. Piéu 16. Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 cia
B¢ Tai chinh huéng dan mdt s6 diéu cta Luét Quan ly thué; Luat stra doi, bd sung mot
s6 diéu ctia Luat Quéan 1y thué thi: Thu nhap tir chuyén nhuong ching khodn ép dung
thué suét 1a 20% trén thu nhap tinh thué cua ca nam hodc ap dung thué suét 0.1% trén
gia chuyén nhuong ching khoan timg 1an ddi véi ca nhén cu tra.

v Pbi véi nha du tu nude ngoai: thu nhap tir chuyén nhwong chimg khoén ép dung
thué suat thué TNCN 0.1% trén téng s6 tién nhéan duoc tir viéc chuyén nhuong.

o Thu nhap tir cb tic:

v’ Ciing theo Théng tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhép cua ca nhan tir cb tic cling
dwoc xem 1a thu nhép chiu thué véi mirc thué suét toan phan 1 5%.

v" Trudng hop nha dau tu nhan ¢ tic bang tién mat, thué thu nhap ¢4 nhan duoc tinh
bang c6 tirc mdi 14n tra nhan v6i thué suit 5%. Truong hop nhén cb tirc bang cb phiéu
hodc ¢6 phiéu thudng, nha déu tu chua phai ndp thué khi nhan c¢b phiéu, nhung khi tién
hanh chuyén nhuong s6 ¢6 phiéu nay thi nha dau tu méi phai thuc hién nghia vu thué
va ap dung muic thué suat twong tu nhu truong hop chuyén nhuwong ching khoén.

% Do6i véi nha dau tu td chire
e Thu nhép tu chuyén nhuong chung khodn:

v T6 chirc trong nude: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 stra d6i bd sung mot sb didu cua
Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhwong vdn, chuyén
nhuong chting khodn 1a thu nhép khic 4p dung thué suat thué TNDN 12 20%.

v/ Riéng d6i doanh nghiép nudc ngoai, tb chirc nudc ngoai san xudt kinh doanh tai
Viét Nam khong theo Luat Doanh nghiép, Luat Pau tu thi thu nhap tir chuyén nhuong
chimg khoan s& nop thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

e Thu nhap tu cd tire:duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6. Pidu 4 Luat Thué
TNDN 2008.
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VI.CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. Pon vitu van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
Tru s& chinh: S 306 Ba Triéu, quan Hai Ba Trung,thanh phd Ha Noi
bién thoai: 04.3556 2875/76 Fax: 04.3556 2874
2. Don vi kiém toan:
CONG TY TNHH KIEM TOAN ASC

Tru s& chinh: Tang 17B tdoa nha 17 tAng Lang sinh vién Hacinco, s6 99 Nguy Nhu Kon Tum -
phuong Nhan Chinh — quan Thanh Xuédn — TP Ha Noi.

Dién thoai: 04.6286 2531/32 Fax: 04.6286 2521
VII. PHU LUC
Phu luc I: Ban sao hop 1€ Giéy ching nhan dang ky kinh doanh;
Phu luc II: Diéu 18 Cong ty Cb ph?m Thuong mai Ha Tay;
Phu luc III: Céng van gidi thidu nhitng van ban phap luét lién quan dén Cong ty;
Phu luc IV: Béo cao tai chinh kiém to4n nim 2015 va 2016;

Phu luc V: Béo céo vé nhiing tranh chap phap luat

Tiasy
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Ha Ngi, ngay — thang  nam 2017

PAI DIEN CUA TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
CHU TICH HOI POX

KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
Nguyén Ngoc Hai Nguyén Vin Thing

PAI DIEN CUA TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
GIAM POC KHOI TU VAN TAI CHINH DOANH NGHIEP 1o~
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