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BAO CAO TONG KET HOAT DONG SXKD NAM 2016
& PHUONG HUONG NHIEM VU NAM 2017
CUA CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

Kinh thira Dai hoi,
Thay mit Ban diéu hanh Cong ty t6i xin bdo cao trude Dai hoi dong co dng thuong
nién ndm 2016 céc ndi dung nhu sau:
Phin I: TINH HINH VA KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2016
Trong ndm 2016, nén kinh té Viét Nam da ¢ nhiing chuycr bién tich cue, tde do tang
truong kinh té & muc cao, lam phat va ty gia dugc kiém soat 10t, mat bi’mg 13i suét da

giam, cac gidi phap on dinh kinh té vi mo. tai cdu trac nén kinh t¢ da duoce Chinh phu trién

khai dong b¢. Mac du trong nim c6 nhitng yéu to vi mo bat lo7 anh huvong den su phat
trién cta nén kinh (€ nhu cang thang trén Bién Dong. gid din quoc té 2iam manh va mot so6
di€u chinh ctia chinh sach tién t¢, tuy nhién 2016 van la mot ndm me ra nhicu trién vong

cua nén kinh té Viét Nam.

Vé6i kha niang nam bét xu hudng van dong, co hdi phat trién ciia aén kinh té. su chu
dong, quyét liét va linh hoat trong cong tac diéu hanh cua HDQT va Ban Tong giam ddc.
su nd lyc clia toan thé can bd va nhan vién, két thic nam tai chinh 201 6, Cong ty ¢a hoan
thanh cac muc tiéu, nhiém vu ma PHDCD dé ra, duy tri on dinh san xudt kinh doanh. tao

da cho su phat trién viing chic cho Cong ty trong nhiing nim tiép theo.

1. Nhirng két qua da dat dwoc

1.1. V& thue hién chi tiéu ké hoach



a) Cdc chi tiéu Két qua kinh doanh, tai san va nguon von

phan — EPS (dong/cp)

Nam 2015 Niim 2016
STT Chi tiéu % tang
(VND) Gis tri (VND) | gidim so v6i
2015

I. | Téng gi4 tri tai san 503.252.066.564 | 480.292.240261 | -4.56%

5. | Tai san ngfn han 57.535.498.815 | 144.763.472.308 | 151.61%
3. | Tai san dai han 445.716.567.749 | 335.528.767.953 | -24,72%
4. | Téngng phai tra 367.673.306.053 | 259.548.515.720 | -29.41%
5. | Vén chi s& hitu 135.578.760.511 | 220.743.724.541 | 62,82%
6. | Doanh thu thuin 36.888.927.623 | 291.243.760.693 | 689,52%
7. | Loi nhun tr HDKD 9.903.369.068 16.593.077.502 | 67.55%
8 | Loinhuankhéc (882.451.222) (912.688.415) 3.43%

9. | Loi nhuan truéc thué 9.020.917.846 15.680.389.087 | 73.82%
10. | Loi nhuan sau thué 6.649.042.564 12.543.964.030 88,66%
11, | Thunhip trén mi co 920.65 662,11 -28,08%

Téng doanh thu nim 2016 cua Cong ty hon 291,243 ty dong, tang 689,52% so vGi ndm

2013,

Loi nhuén sau thué nam 2016 dat 12,543 ty ting 88,66% so v&i ndm 2015.




b, Chi tiéu tai chinh co ban:

Chi tiéu Nam 2016
Loi nhuén truge thué/ Téng doanh thu 538%
ILoi nhuin sau thué/ Tong tai san binh quan 2.55% |
Loi nhudn sau thu¢/ Vén chit s& hitu binh quén 7.04%
(VSH binh quan ¢ day dugc tinh theo binh quan cia
50 dau ky va sb cubi ky)
Tong ng phai trd/ Tong tai san
(Tong tai san binh quan 0 day duoc tinh theo binh
quén cla s6 ddu ky va sb cubi ky) 54.04%

1.2. Veé cdc linh vuc hoat dpng sin xudt kinh doanh ¢hii yéu

Hoat dong kinh doanh

Hién tai,Cong ty Co phan Thuong mai Ha Tay hoat dong chinh Imng, linh vue kinh doanh bat déng
Bén canh d6 Cong ty kinh doanh thém mét s ngann nghé nhu - huong mai,
: kinh deanh dich vu

san. cho thué van phong,. ..
nhap khau vat liéu xdy dung, db noi thét, thiét bi dién, nude, phong chay chiva chay, ..
quan ly toa nha, dau tu kinh doanh khach san.... két hop kinh doanh djzh VUL quan lj/ toa nha, di¢n, nuoc,
Gas, v¢ sinh, trong gitr xe tang ham,... tai cac du‘ an chung cu Cong ty dau tur. Hoat dongz kinh doanh bat
dong sanla hoat dong dem lai doanh thu chinh cho Cong ty trong nhitn2 nam gin div...

st T

> Mot s6 du 4n cia Cong ty:

Nha da nang dich
vu thuong mai va
nha & sb 7 Tran
Pha, Ha Dong,
Ha Noi

Céng ty da dau tu xay dung Dy an Nha da ning dich vy thuong mai va nhag
gdm 2 toa nha chung cu 22 tang, 170 ¢in ho tai 36 7 Trin Phi va da thue hi¢n
ban giao nha cho cac h dan cling nhu tién hanh kha thic sir dung. Hién zai
Cong ty cling dang thuc hién khai thac cho thué mit bang 05 ting dich vu toa

nha nay lam van phong vi thuong mai

Du an toa nha
hon hop trung
tam  dich  vu
thuong mai va
nha ¢ tai sO 89
Phung Hung, Ha
Dong, Ha Noi

Cong ty da va dang dau tu xdy dung Du an toa nhi hdn hop trung tam dich vu
thuong mai va nha ¢ tai s6 89 Phung Hung. Ha Bong, Ha Noi.

Du 4n cach cau Ha bBong 300m, bén canh dong song Nhu¢, canh khu do thi Xa
La, Ha Bong, Ha Noi. Dy an dugc cdp phép xéy dung theo quy hoach tong thé
mit bang ty 1& 1/500 va phuong an kién tric da duye S Quy heach kién tric
chap thuan tai van ban sé 904/QHKT - P4 ngay 17/4/2012

Du 4n cong trinh ¢6 tong dién tich san xay du’ng: 32.774m2, chiéu cao cong
trinh 121,05 m v&i quy md xay dung la 35 ting theo dang chuan do cao xay
dung (bao gém: 3 tang ham, 5 Tang trung tam thuong mai va 30 léng: can ho
cao cép tai du an vai 8 cin/san, tong cong 240 can h). Ngozira, diran con bao

gdm khu Nha tré vai dién tich 610 m2 phuc vy cho tré em sing tai trong toa
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nha 89 Phung Hung dong thoi cac cu dén song xung quanh Dy an. Dy kién Du

an ban giao vao quy IV nam 2016

Khach
Victory 1

san

Cong ty da dau tu 45 phong khach san Victory 1 dugc trang bi noi that hién
dai, sang trong, tién nghi gdm c6: Internet Wifi mién phi, Tivi, diéu hoa nhiét
do, ta qu?m 40, may séy toc, tu lanh nho, két an toan, ...

Khach san nam trong toa nha hdn hop trung tam thuong mai ¢ cac dich vu
nhu phong tap Gym, spa, trung tim thuong mai, cac ngan hang, cac cong ty
[6n ciia Viét Nam va qude té ..., dap Gng nhu cau cho lam viéc, mua sim va

nghi ngoi ctia khach hang

Khu du an nha ¢

thuong mai va

dich  vu Phac
Hung tai phuong
Hién Nam, thanh
phd Hung Yeén,
tinh Hung Yén

Cong ty da dau tu xay dung dong bo khu Du an voi quy mo 39.325m2, trong
d6: Dién tich dat thuong mai dich vu la: 24.914m2 (Di¢n tich Khu biét thu la:
2.930m2, dién tich khu lién ké&: 10.290 m2; dién tich cac khu vuc phu trg khac
la: 14.411m2). Dy éan g61n 136 16 lién k&, 17 16 biét thu, 2.200 m2 lam khu
dich vu dé kinh doanh. Du an duoc thuc hién trén co so Hop dé)ng Hop tac
kinh doanh gitra Cong ty C phan Thuong mai Ha Tay va Cong ty Cb phan
Pau tu Xay dung Phic Hung. Theo Hop ddng, hai bén thoa thuan vé viée dau
tu xdy dung du an "Khu nha ¢ thuong mai va dich vu" tai phuong Hién Nam,
thanh ph Hung Yén, tinh Hung Yén. Cong ty C6 phan Thuong mai Ha Tay c6
trach nhiém thuc hién cac cong tac trién khai dau tu xay dung ha tf?mg k¥ thuat
trén Khu dat hop tac dau tu va du an theo tién do, chat lugng trén duge co quan

Nha nudce ¢6 tham quyen chap nhan.

Du an khu doé thi
Trung Vian mo
rong — Phuong
Trung Van, Quan
Nam Tu Liém,

Ha Noi

Du an véi quy mo 28 tang, 343 can ho. Dy kién khoi cong vao quy 1 ndm

2017. Hién tai da 1ap du an va giai phong xong mat bang du an.

Du 4n nam trong khu dit Phia Tay Bic giap duong Lé Vian Luong kéo dai,
phia Pong Béc giap dudng quy hoach va Khu d6 thi méi Trung Van; Phia Nam
giap duong va khu dan cu.

Du an co téng dién tich dat xay dung la 23.463,8m2; téng dién tich san xay
dung la: 209.342,3m2 bao gém 3 16 dat duge stir dung dé xay dung cac cong
trinh cao tang va khu van phong nam trong 6 quy hoach s6 90 thudc xa Trung
Van, huyén Tu Liém, Ha Noi

Du an duoc thuc hién trén co s& Hop 6611g Hop tac kinh doanh gitta Cong ty
C6 phan Thuong mai Ha Ty, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ha Noi va
Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Phiuc Hung. Theo Hop ddng: Cong ty Co
phan Thuong mai Ha Tay va Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Phiic Hung
thuc hién trién khai xay dung va t6 chure thuce hién cac cong viée lién quan dén
viéc xay dung cong trinh A4 (Phan dién tich 2.532 m2, tong dién tich san xay
dung la: 32.090,4 m2)

Du an xdy dung

Hién tai Cong ty dang lap du an dau tu xay dung vdiquy mo 35 tang. Du kién
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toa nha chung cu | khoi cong vao ]uy" IV nam 2017
tai 217 Vi Toéng
Phan, Phuong
Khuong  Dinh,
Quan Thanh
Xuan, Ha Noi,

1.3. Vé vigc thuc hién dwa cé phiéu ciia Cong ty trén S6 giao dich ching khodn

Hién tai, Cong ty da dang ky véi UBCKNN dé tr¢ thinh cong ty dai chang va da
dang ky luu ky chimg khodn tai Trung tam luu ky chimg khoan Viét Nam, va Ban Lanh
dao Cong ty dang hoan thién thii tuc can thiét dé tién t6i niem yét ¢b phidu cua Cong ty tai
S¢ Giao dich Chirng khoan.

1.4. Vé phdt trién thi truong va tim kiém linh vuwe kinh doanh md.

Cong ty s& 6n dinh té chitc theo mé hirh kinh doanh trong do tap trung vao Bat dong
san, dich vu. Trong do6 c6 dich vu khach san, siéu thi. cho thué vin phong , Nha o Chung
cu lam muc tiéu phat trién cha luc, wu tién. Thém vao do, van dé dao tac nang cao trinh 4o
quan ly, Can bg ky thudt chinh, cong nhan lanh nghé cho toan Céng ty. Sip xép lai bo may
theo huéng tinh gon nhat, phu hop voi trinh d§ chuyén mon nganh nghé duge dao tzo,
kinh nghi¢m lam viéc, xdy dung cac quy ché quan Iy méi theo mo hinh ¢ ong tv ma cong
ty da lua chon.

Trong thoi gian t6i, cong ty s& thanh 14p chi nhanh tai TP HCM va mét sé tinh thanh
phia Nam tién téi mé véan phong dai di¢n tai cdc nude trong khu vire Dong Nam A. ., bong
thoi, cong ty s& khong ngimng khang dinh vi thé ctia minh ¢ khu vue phia bic théng qua
viéc manh vé chat luong nha chung cu ¢6 uy tin hang dau tai Ha Noi.

Vi triét ly ludn sang tao, khong ngirmg doi méi trong lao dong caa can 16 cong nhan
vién cong ty, Khoa hoc va cong ngh¢ dong vai tro hang déu trong loi thé canh tranh cia
doanh nghi¢p d¢ vuot qua kho khan khiang dinh thuong hicu.

1.5. Cong tic nhin sy, hoat dpng doan thé va cong dong

Trong nam 2016, d€ phuc vu nhu cau phat trién ciing phu mé rong linh vue kinh
doanh, Cong ty da tuyén dung thém trén nhicu lao dong trinh do cao & tit ca cée phong.
ban trong Cong ty. Thu nhép cta ngudi lao dong duge én dinh, cic ché do chinh sach va
dai ngd dugc dam bao.

da it
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Ciing lién quan dén cong tac nhan su, nam 2016 cling da ghi nhan nhing quyét tim
sép xép va danh gia can by, manh dan luan chuyén va bd nhiém can bd méi dé phu hop

vGi tirng giai doan phat trién va yéu cau ctia tmg don vi.
2. Nhirng mat ton tai

Bén canh nhiing két qua tich cuc da dat duoc trong hoat dong san xuét kinh doanh,

Cong ty van con mot sO ton tai can khac phuc nhu sau:

- Mic du cac don vi thanh vién da rat nd luc trong viéc chi dong didu hanh san xuét
kinh doanh ctia minh, & mot s6 bo phan tai mot s6 thoi diém van chua thé hién tinh quyét
doan dé kip thoi nim bt va phat trién co hoi kinh doanh

- Su phdi hop gitta mot s6 don vi trong Cong ty doi lac con thiéu chat ché.
- Vén diéu 18 hién tai ctia Cong ty la 200 ty dong, 1a van thip so véi quy md von cua

cac doanh nghiép trong cung linh vuc bat dong san. Do do, von phuc vu cho hoat dong
kinh doanh con thap, chua kip thoi dé trién khai cac du an c6 quy md 1on nira.

3. Két luan:

Mic du diéu kién moi truong kinh doanh nam 2016 chua thuc su thuan loi nhung
HDQT va BGD da tap trung chi dao thuong xuyén doi ngii can by nhan vién Cong ty vuot
qua kho khan trén tinh than chu dong, sang tao, quyét tim hoan thanh ké hoach kinh doanh
do Pai hoi dong c6 dong giao pho. Déi v6i cac nhiém vu khac nhu dau tu xdy dung co so
vat chét, cai cach hoat dong quan ly diéu hanh, dao tao va phat trién nguén nhan luc,
truyén thong quang ba thuong hiéu, ..... déu da c¢6 nhitng bude chuyén bién quan trong,
gdp phan vao su thanh cong cua Cong ty nam 2016.

Phin II: PHUONG HUONG NHIEM VU KINH DOANH NAM 2017
1. Panh gia tinh hinh:

Tinh hinh kinh t& vi mo noéi riéng va thi truong bat dong san ndi chung da ¢ nhimng
chuyén bién tich cuc vao nhitng thang ddu nam 2017: lam phat dang dugc kiém ché, lai
sut tin dung on dinh va tang trudng kha manh, thi truong bat dong san soi dong... Chinh
phu da va dang thyuc thi hang loat chinh sach va bién phap diéu tiét vi mo quan trong va
budc dau da phat huy hiéu qua tich cuc, tao niém tin trong cong dong doanh nghiép.

Ddi v4i Cong ty, nam 2017 cling hira hen nhiéu thuan loi:

- Quy md, linh vuc hoat dong, cac nguodn lyc tai chinh va thuong hi¢u ctia Cong ty va

céc don vi thanh vién da duoc khing dinh va khong ngimg duge mé rong, tang cuong.



- Thi truong bat dong san da c¢6 dau hic¢u hoi phuc ¢ 1at ca cac phén khie Day sé la
tien d€ vo cung thuén lgi d¢ Cong ty trién khai don déu sy hoi phuc cua thi trudng va tao

da but pha trong nam 2017.

- Cong ty ti€p tuc nhan dugc su quan tam, gitp d& cha cac doi tac, ban hang va co

quan nha nudc, su ing h cua cac c6 dong.

Tuy nhién, bén canh nhitng thuan lgi ké trén, nhirng kho khin, thu thich ¢éi véi nén
kinh té va cac doanh nghiép trong nim 2017 duoc du béo Ia sé tiép tuc ¢o anh hudng trong
nam 2017. Day s€ la thach thirc khong nho cho cac doanh nghi¢p néi chung va Cong ty
noi riéng, doi hdi phai c6 dinh hudng diang dan. xac dinh rhng nhiém vu co ban va dé ra

nhitng gii phdp thuc hién cu thé.
2. Phuong hwéng, muc tiéu, ké hoach nim 2017 va gidi phap thuce hi¢n
2.1. Phwong huwong

Phuong huéng ctia nam 2017 1a tiép tuc ddy manh phat (rién hon niva vé quy md, Iinh
vire hoat dong, ndng luc tai chinh, nang lyc quan trj va hi¢u qua kinh doanh cda Cong ty.
Thiét 1ap nhimng nén tang vitng chic dé xay dung Cong ty thanh mot cong ty nang dong,
chuyén nghiép va mang tim qudc gia.

Dé trién khai quyét liét cac du an kinh doanh trong nam 2017. Cong ty dang nd luc het\-
minh dé dat cac muc tiéu kinh doanh co ban cua Cong ty nam 2017 du kién nhu sau:

AAIl

b

% Y% ta i ;/\‘-):

Chi tia Thuwe hién nam | Ké hoach /:Ot‘tgig g,l 2

e 2016 niim 2017 | ¢ YO nam
truoc

Vén didu 1é (Ty VND) 200.00 200.00 0.00%
Doanh thu thun (Ty VND) 291.24 315.00 8.2%
LNST (Ty VND) 12.54 29.37 134.1%
Thu nhap trén mot c¢d phan (dong/cp) 662.] 1 1468 121.7%
Co ture (%) 6% 14% 133.3%

2.2. Ké hoach va giai phdp thuc hién
- Tiép tuc thuc hién cac noi dung truong trinh dai hoi ¢o dong da thong qua, day nhanh
tién do cac cong trinh dang thyc hién nhung van dam bao chit luong theo quy dinh.
- Péi voi linh vue Bat dong san: 'Fiép tuc dau tu va khai thac du an hi1dn tai va xin cha
truong dau tu tiép du dn méi
- Péi véi linh vuc kinh doanh thuong mai dich vu: phat trién dich vu khéch san, siéu

thi va cho thué van phong.



2.3. Két lugn:

Nhimg két qua dat dugc trong nam ban ¢ 2016 va nhitng nam trude dé la diéu kién
thuan lgi va 1a dong luc cho Cong ty phén dau hoan thanh nhiém vu kinh doanh nam 2017.
Trong bdi canh mdi trudong kinh doanh thay doi va bién dong lién tuc, cic giai phap kinh
doanh ma Céng ty dua ra cho nam 2017 tap trung hudng toi nhitng muc tiéu bén ving va
lau dai nham cung cb va phat huy nhing gia tri ¢6t 18i tao nén nén tang ndi luc ving chac
cho Cong ty, dong thoi thich nghi véi méi truong kinh doanh trong thoi ky moi. Hoi dong
quan tri, Ban Tong Giam doc cung tap thé can bo nhan vién Cong ty bang tat ca nd luc cia
minh quyét tam thyuc hién thanh cong cac nhiém vu dé ra cho nam 2017, mang lai loi ich
cho cac ¢6 dong va dong gop vao su phit trién chung ctia kinh té xa hoi Viét Nam.

Trén day 1a bao cdo tong két tinh hinh hoat dong kinh doanh cta Cong ty nam 2016 va
ké hoach kinh doanh nam 2017 ctia Ban Tong Giam déc Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2017 thong qua.

Tran trong cam on!

Noi nhin:
Pai héi dong cé dong;
HDPQT, BKS ;
Ban TGD;
- Website,
- LuuVT.

PAO VAN CHIEN



